Zmluva o najme bytu ¢. Z368/2021

uzatvorend podlPa ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
a vzmysle zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi:

Prenajimatel’: Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
1ICO: 00 321 796
Zastipeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterskd 8399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnend konat’ za spoloénost™
Ing. Jozef Polldk, konatel’
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 6000 00603 3035 1014
Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766
1CO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny siide v Ziline, odd. Sro, v1. & 56867/L

a

Nijomea: Marika Svabikovai, nar.

Zoznam o0séb Zijicich v byte spolu s rajomcom:

Sona OndruSovi, nar.
Jakub Svibik, nar.
Liliana Svabikova, nar.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvorenf zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

L
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je najom 3-- izbového bytu v bytovom dome na ul.
HI. poschodi, kategéria bytu k.

Prislusenstvo najomného bytu: kuchyna, predsien, kipeliia, WC, ina miestnost’, pivnica.

Plocha jednotlivych miestnosti:

11zba: 20,55m? ktpelna : 3,65m?
2 izba: 11,96m? WC: 1,11m?
3 izba: 11,96m? bal.loggia: -

kuchyia: 10,16m? pivnica: 1.84m?
predsieri: 10,60m* in4 miestnost’: 1,97m?

Predmet najmu a jeho prislulenstvo ma vietky kvalitativne nalezitosti zodpovedajice tejto najomnej
zmluve jej ufelu analezitostiam ustanovenych zdkonom. Podrobny opis stavu najomného bytu
a prisluSenstva najomného bytu je uvedeny v protokole o prebrati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Najomca je opravneny s bytom uzivat' aj spoloiné priestory a spoloéné zariadenia domu a uZivat’ sluZby,
ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uZ{ivaniaschopnom stave.
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II.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu urditi od 01.11.2021 do 30.04.2022.
Najomea ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjrae bytu pri dodrzani podmienck uvedenych
v tejto najomnej zmluve a vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

111
Najomnué a (hrada za sluZby spojené s uZivanim bytu

Diiom uzavretia tejto zmluvy o najme vznika najomeovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesaéné ndjomné vo vyske 117,44 EUR je uréené podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky zo dia 23.04.2008 &. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov. Mesacné preddavky na
ihradu za sluzby poskytované suzivanim bytu vo vyske 114,56 EUR st urcené podla
predpokladanych nakladov. Mesainé ndjomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim
bytu s stanovené v celkovej vvske 232,60 EUR.

Najomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndgjomné a sluzby spojené s uZivanim bytu najneskdr do
25. dita prislu§ného kalendarneho mesiaca.

Najomca sa zavizuje ozndmit prenajimatelovi najneskor v defi vzniku ndjmu pocet, mend a osobné
Gidaje osdb vratane ich vzt'ahu k ngjomcovi, ktoré budu Zit' v byte spolocne s najomcom.

V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné, alebo sluzby spojené s uZivanim bytu v uréenej fchote
splatnosti, je povinny zaplatit' v zmysle § 697 Ob&ianskeho zakonnika a platnych pravnych predpisov
poplatok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom Géte ndjomnika za
ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa najomea zavizuje
uhradit® poplatok za zaslanie upomicnky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovskej
spoloénosti zverejneného na webovom sidle spolo&nosti.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujice pre stanovenie vysky najomného, alebo
ceny sluzieb poskytované suzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit' vySku
najomného a mesaénych preddavkov na (hradu za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavizuje, ze oznémi ndjomcovi zmenu vysky ndjomného a vySku preddavkov pisomne pred ich
splatnostou. Okolnostami rozhodujlicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iné¢ho aj kazda
zmena v poite os6b, ktora bude Zit' v byte spologne s ndgjomcom. Nijomea je povinny tieto zmeny
oznamit’ do 5 dni prenajimatelovi.

Vysku ndgjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
7 od prvého dita kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutonosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

1v.
Finan¢na zabezpeka

Najomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatefovi finantnu zabezpeku pri prvom uzatvorene najomnej
zmluvy vo vygke trojmesacného zékladného najomného za predmetny byt, ktorou budd zabezpecovat’
splnenie svojich zavizkov, ktoré mu vzniknd, alebo mdZu vzniknit' voci prenajimatel'ovi v savislosti
s touto zmluvou. . Zabezpeka je vedena na osobitnom bankovom G¢te Mesta Zilina, vedenom v Prima
banke, a.s. &islo IBAN SK49 5600 0000 0003 3035 4143

Vyika zibezpeky je vsume 352,32 eur. Zibezpeka bola zaplatena diia 27.10.2021 v pokladni
spolo¢nosti ZILBYT, s.r.0. (odvedena na itet finanénej zdbezpeky).

Zabezpeka bude poskytnuta na dobu do splnenia vietkych zdvizkov, ktoré vznikni pre najomcu voli
prenajimatelovi v stvislosti s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit finandnd zébezpeku na platenie dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a nepo¥kodzovania uZivaného ngjomného
bytu.

Po skonéeni ndjomného vztahu z akychkolvek dévodov, vrati prenajimatel’ najomcovi finandnu
zébezpeku v plnej vyske, v pripade zistenia spdsobenej $kody na predmetnom byte pri odovzdani na
zéklade vzajomnej dohody bude pouZitd na vysporiadanie danej Skody. Zostivajica Cast’ finanénej
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zébezpeky bude poukazand na Géet ndjomcu, ktory tento uvedie pri ukondeni zmluvného vztahu
v lehote 30 dnf ak sa nedohodnu inak.

V.
Prava a povinnosti spojené s nadjmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obégianskeho

zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpe&it

najomcovi Gplay a nerudeny vykon prav pri uZivani bytu,

Néjomcea je povinny predovietkym:

a} Vykondvat a hradit na vlastné naklady drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a beZnou
idrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR €.87/1995 7. z.,

b) Bez zbytoiného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny
zabezpelit’ prenajimatel, priCom je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie a potrebnit si¢innost
pri ich odstrafiovani,

¢} Na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost odstranit’ v byte a v uZivanych spoloénych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo nedinnosti zo strany najomeu, alebo
tych, ktorf s ndjomcom Zija v byte,

d) Uzivat’ byt vyluéne na Géely byvania,

Najomca zodpoveda za Skodu spdsobend v dome nim a osobami, kioré s nim Ziju v byte.

Néjomca sucasne vyhlasuje v celom rozsahu, Ze ndjomny byt, alebo jeho &ast nie je opravneny
prenechat’ do prenajmu tretej osobe.

Najomca je povinny umoZnit’ po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnutny Zas a v nevyhnutnej
miere vstup do ndgjomného bytu zamestnancom ministerstva, viastnikovi a spraveovi s ciefom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré Ziju v byte spolu s ndgjomcom.
Nijomca nesmie vykondvat' akékolvek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte, bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Nijomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

Nijomeca je povinny najneskdr v lehote do jedného mesiaca odo dia rozhodnutia o prideleni
najomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do najomného bytu a po skonéeni najmu sa v rovnakej
lehote z trvalého pobytu odhlasit”, '

Najomea sa zavizuje dodrziavat’ ustanovenia platnych Vieobecne zaviznych nariadeni mesta Zilina.

V1.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom, alebo pisomnou
vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zalina plyndt’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola nijomcovi vypoved dorudena. Ak bol najom bytu dohodnuty na urity &as,
zanikne jeho uplynutim,
Najomeca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu,
Prenajimatel’ méze vypovedat ndjom bytu zddvodov taxativne vymedzenych v Obdianskom
zikonniku.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade nizsie uvedenych dévodov, mdze byt najomna zmiuva
ukoncend aj mimoriadnym spdsobom a to odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela a to najmi
z dévodov:

a) Prenajimatel zisti, ze ndjomea uviedol nepravdivé Gdaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v dattovom priznani,
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly,
¢) Zistené preukizatelné neobyvanie bytu a pod.




)

6)

Y]
2)
3)

4)

3)
6)

7)

Ten kto neopravnene uZiva byt, dopidta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava k bytu a
prenajimatel’ bude voéi nemu postupovat’ v slilade s ustanovenim § 218 Trestného zakona.

Néjomca je povinny diom skonenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt a jeho prislusenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opadnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nijomca
prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za skodu na byte, ktortt sposobil porudenim povinnosti
podas trvania najomn<ho vztahu.

VII.
Zaverefné ustanovenia

Pre tipravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, platia primerane
prisluiné ustanovenia ObCianskeho zakonnika.
Tito zmluvu je mozné menit’ na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.
Na doru€ovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouZijii ustanovenia Obgianskeho
stdneho poriadku.
Doruéenim akychkofvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v sivislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporuéene postou s doruéenkou, dorudenie kuriérom alebo osobné
doruCenie pristuSnej zmluvnej strane. Za deii doruenia pisomnosti sa povazuje aj def, v ktory
zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorudovan( pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne
uplynie najmenej desatdiiova diloZna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na pote, dorudovanej poitou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasiclke doruovane] po$tou zmluvnej strane preukazatelne
zamestnancom posty vyznalend poznamka, ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je nezndmy® alebo
ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby doruovania prostrednictvom posty sa pouZziju adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych Gdajoch zmluvnych stran v dvode tejto Zmluvy, ibaze
odostelajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novi adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne
int adresu uréenil na doruovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre dorudovanie rozhodujica nova
adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.
Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Predpis mesacnej zalohovej thrady pre vypodet
najomného a preddavkov na Ghradu sluZieb spojenych s uZivanim bytu.
Zmluva o ndjme bytu nadoblda platnost’ ditom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G&innost’
ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47a Ob&ianskeho zdkonnika.
Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva st uréené pre prenajimatela a jeden pre nijomeu,
Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, nebola uzavreta v
tiesni za nipadne nevyhodngch podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumel ana znak
sthlasu zmluvu bez vyhrad podpisujé.

27 OKT 9

V Ziline, diaz.2. KL 2871 V Ziline, dita: oo

Prenajimatel” ZILBYT, .50 Néjomea
Nanterska 8399/29 :

040 08 ZILINA
W0y 46723004, DIC: 2023541344

Lo

Ing. Jozef Pollak Marika Svabikova
konatel’
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Skutoény stav bytového / reliftévého priestoru je funkény / meforktny a v uzivania
schopnom /.neschoprom stave ako aj vybavenie bytového / netiftdvého priestory,
ktory nebrani riadnemu uzfvaniu predmetného bytového/nebytevého priestoru s
prihiiadnutim na dobu uzivania,

Zavady zistené pri preberani / odovzdavani bytového / nebytového
priestoru,

Celkom vy&islend hodnota zavad - pogkodenie preberaného bytuvo vydke ..o EUR
Sihlasim so zapoéitanim poskodenia so zaplatenou zabezpekou.

NepouZitd €ast zabezpeky zaslat na ucet Cislo:

Datum: Podpis najomnika:

Identifikicia odbernych miest na ziadost o prepis.

Cislo

odberného
ELEKTRINA

miesta

Cislo

. odberného
ZEMINY PLYN

miesta




Mesto Ziling
Némesti_e obeti komunizmu 1
011 3?_ Zilina, 8K

IC0: 00321796, DIC: 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.11.2021

Suma na dhradu Variabiiny symboi

232,00 Eur 3409110084

Uhradif na déet

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

ROZPIS POLOZIEK
POLOZKA

Zaklngjomné - ekonomicks
Teplonalk
TeplonachrevTv
Vodnestooné
Vylahelektring
Osvetlenie
ST
Cach studenejvody
Ciach teplej vody

Mesaéné zalohové dGhrada celkom

Pokiadni¢né hodiny:

Pondelok 7,00-1500h
Utorok Nestrankovy defi
Streda 7,00 - 16,00 h
Stvrtok Nestrankovy defy
Piatok 7,00 -12,00 h

Vyhotovil: Andrea Hanuliakovd

email:

Datum tlace

Meno
Adresa prééstoru
Poéeiixzfeb v byte ‘ 30 pl }
Poée{bs;éb AT 4 e Vykumvana pl.o“c.}"l.a '7;1','95 _mz.

Marika Svabikova

Datum splatnesti k 25. diiu prisluiného mesiaca

PREDPIS 0D 1.11.2021
{Eur)

L 11744

LA

1]

...2580

Tel. kitentske centrum: 041/56 53 134

ZnByT, .10,
Mants 9129 s

1/1

strana

4.10.2021




