Zmluva o najme bytu ¢. 7.382/2021

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika
a v zmysle zakona &. 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi:

Prenajimatel: Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 00 321 796
Zastipeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nantersk4 8399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnen konat’ za spolognost’
Ing. Jozef Pollak, konate{’
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766
ICO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny sidu v Ziline, odd. Sro, v1. &. 56867/L

a

Niajomea: Roman Rafaj, nar.:
Ing. Vlasta Rafajova, nar.:

Zoznam 0sGb Zijucich v byte spolu s najomcom:

Pulina Rafajova, nar.:
Martin Rafaj, nar.:

Zmluvné strany sa dohodli na opakoevanom uzatvoreni zmluvy o najime bytu za tychto podmienok:

L
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmiuvy je ndjjom 3 - izbového bytu v bytovom dome na ul.
supisné &, V. poschodi, kategéria bytu I

Prisludenstvo najjomného bytu: kuchyna, predsien, Satnik, kipelna, WC, loggia, pivnica, balkoén.

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba: 20,55m? balkén: ano
2 izha: 11,96m* kapefha:  3,65m?
3 izba: 11,96m* WC: 1,11m?
kuchytia: 10,16m? loggia: 3,99 m?
predsiefi: 10,60m* pivnica: 1,76 m?
Satnik: 1,97m* chodba: -

Predmet najmu ajeho prislufenstvo ma vietky kvalitativne ndleZitosti zodpovedajiice tejto najomnej
zmiuve jej 0felu a naleZitostiam ustanovenych zakonom. Podrobny opis stavua najomného bytu
a prislufenstva ndjomného bytu je uvedeny v protokole o prebrati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy,

Najomca je opravneny s bytom uvZivat' aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu a uzivat’ sluzby,
ktoré sa poskytujit s uZivanim byt. Pri podpise zmluvy je byt v uZivaniaschopnom stave.
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Doba nijmu

Prenajimate!l prenajima byt ndjomcovi na dobu urditd od 01.11.2021 do 31.10.2024.
Nijomeca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto ndjomnej zmluve a vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

11
Nijomné a Ghrada za sluzby spojené s uZivanim bytu

Ditom uzavretia tejto zmluvy o ndjme venika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesaéné najomné vo vyske 117,31eur je urlené podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky zo diia 23.04.2008 ¢&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Mesaéné preddavky na
thradu za sluzby poskytované s uZivanim bytu vo vyske 119,6%eur su uréené podla predpokladanych
nakladov. Mesaéné najomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uZivanim bytu si stanovené
v celkovej vyike 237,00eur.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu najneskéor do
25. dita prisludného kalendiérmeho mesiaca.

Néjomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi najneskér v dett vzniku najmu podet, mend a osobné
idaje 0s0b vratane ich vzt'ahu k najomcovi, ktoré budi zit' v byte spolo¢ne s ndjomecom.

V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné, alebo sluzby spojené s uzivanim bytu v uréenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit' v zmysle § 697 Obéianskeho zékonnika a platnych préavnych predpisov
poplatok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom 0éte nijomnika za
najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa najomca zavizuje
uhradit' poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovskej
spolo&nosti zverejneného na webovom sidle spoloénosti.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujiice pre stanovenie vysky najomného, alebo
ceny sluZieb poskytované s uZivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit' vySku
najomného a mesacnych preddavkov na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zaviizuje, ¥¢ oznami najomcovi zmenu vysky najomného a vysku preddavkov pisomne pred ich
splatnostiou. Okolnostami rozhodujicimi pre stanovenie Ghrad sa rozumie mimo iného aj kazda
zmena v poéte osdb, ktora bude Zit' v byte spolone s najomcom. Najomca je povinny tieto zmeny
oznamit’ do 5 dni prenajimatelovi.

Vysku najomného a vysku mesacénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
7 od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujioceho po skutoCmosti, ktora zakladd pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

1v.
Financna zabezpeka

Néjomea sa zavidzuje poskytnat’ prenajimatelovi finanéni zabezpeku pri prvom uzatvorené ndjomnej
zmluvy vo vy$ke trojmesaéného zakladného ndjomného za predmetny byt, ktorou budi zabezpedovat
splnenie svojich zavizkov, ktoré mu vznikni, alebo mdzu vzniknat’ voéi prenajimatelovi v siivislosti
s touto zmluvou. . Zabezpeka je vedens na osobitnom bankovom ti¢te Mesta Zilina, vedenom v Prima
banke, a.s. ¢islo IBAN SK49 5600 0000 0003 3035 4143

Vyika zabezpeky je v sume 0,00 eur. Zabezpeka nebola zaplatena.

V.
Prava a povinnosti spojené s najmoem bytu

Préva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu si upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obcianskeho
zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit
najomcovi Gpiny a neruSeny vykon prav pri uzivani bytu.
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Néjomea je povinny predovietkym:

a) Vykonavat a hradif na vlastné néklady drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a beZnou
Gdr¥bou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vliady SR &.87/1995 Z. z.,

b) Bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny
zabezpedit' prenajimatel, pri%om je povinny umoZnit’ ich riadne vykonanie a potrebnii si¢innost
pri ich odstraftovani,

¢) Na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uzivanych spoloénych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo netinnosti zo strany ndjomcu, alebo
tych, ktori s najjomcom Ziji v byte,

d) Uzivat byt vyluéne na téely byvania.

Néjomea zodpoveda za $kodu sposobent: v dome nim a osobami, ktoré s nim Ziju v byte.

Najomca stdasne vyhlasuje v celom rozsahu, Ze najomny byt, alebo jeho Zast’ nie je opravneny
prenechat’ do prenajmu tretej osobe. :
Néjomca je povinny umoZnit’ po predchadzajiicom ozndmeni na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej
miere vstup do najomného bytu zamestnancom ministerstva, vlastnikovi a spraveovi s cielom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré Zija v byte spolu s najomcorm.
Najomca nesmie vykonavat akékoPvek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Nédjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe&ujice ostatnym ndjomnikom bytov vykon ich prav.

Najomca je povinny najneskdr v lehote do jedného mesiaca odo dila rozhodnutia o prideleni
najomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do najomné¢ho bytu a po skonCeni néjmu sa v rovnakej
lehote z trvalého pobytu odhlasit.

Néjomca sa zavazuje dodrziavat’ ustanovenia platnych Vieobecne zaviznych nariadeni mesta Zilina.

VL
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom andjomcom, alebo pisomnou
vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zalina plyndt prvym difiom mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved dorudend. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urlity Cas,
zanikne jeho uplynutim.
Najomca méZe vypovedat najom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel moéze vypovedal ndjom bytu zddvodov taxativne vymedzenych v Obé¢ianskom
zékonniku. -
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v pripade nizsie uvedenych dovodov, méze byt ndjomni zmluva
ukondena aj mimoriadnym spdsobom a to odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatefa a to najmé
z dovodov:

a) Prenajimatel zisti, Z¢ ndjomca uviedol nepravdivé tidaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v dafiovom priznani,
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly,
¢) Zistend preukazatel'né neobyvanie bytu a pod.

Ten kto neopravnene uZiva byt, dopuita sa trestncho &inu neopravnengho zdsahu do prava k bytu a
prenajimatef bude vogi nemu postupovat’ v siilade s ustanovenim § 218 Trestného zakona.

Néjomea je povinny diiom skongenia najmu odovzdat prenajimatel’ovi byt a jeho prisluSenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa€nom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca
prevzal, Najomea zodpoveda v celom rozsahu za $kodu na byte, ktord spdsobil poruSenim povinnosti
podas trvania najomného vztahu.

VIi.
Zavereéné ustanovenia

Pre dpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie s upravené v tejto zmiuve, platia primerane
prisluiné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.
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Tato zmluvu je mozné menit’ na ziklade dohody obidvoch zmluvnych strn, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmbluvaymi stranami.

Na dorudovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouZija ustanovenia Ob¢ianskeho
stidneho poriadku.

Doruéenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy, alebo v stivislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporudene postou s dorudenkou, dorudenie kuriérom alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deti dorudenia pisomnosti sa povaZuje aj defi, v ktory
zmluyna strana, ktora je adresdtom, odoprie doru¢ovani pisomnost prevziat, alebo v ktory mérne
uplynie najmenej desatditova ilozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doruovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke doruCovane] podtou zmluvnej strane preukazatelne
zamestnancom posty vyznalend poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®,  adresit je neznamy™ alebo
ina poznidmka podobného vyznamu. Pre potreby dorutovania prostrednictvom posty sa pouZiji adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych idajoch zmluvnych strdn v fivode tejto Zmluvy, ibaZe
odosielajiicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novid adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne
ind adresu uréentt na doruCovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujica nova
adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Neoddelitel'nou sti€ast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis mesaénej zdlohovej uhrady pre vypodet
nijomného a preddavkov na thradu sluZieb spojenych s uZzivanim bytu.

Zmluva o najme bytu nadobtda platnost’ podla odst. IT doba najmu a (¢innost’ diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia podla § 47a Obgianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva s uréené pre prenajimatela a jeden pre najomeu.
Zmluvné strany vyhlasujd, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, nebola uzavretd v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu zmluvu bez vyhrad podpisuji.

V Ziline, diia: Eﬁ%ﬁ?ﬁg V Ziline, dnﬁ?ﬁ;ﬁgﬁf?
Prenajimatel’; ﬁ;gﬁﬁyyg 8.0, Najomea:
MNanterské BR99/R8
010 08 ZILINA

i agranens, Db g023541044

i :ﬁ' .
Ing. Jozef Fﬁhék Roman Rafaj
konatel

Ing. Vlasta Rafajova




Protokol o odovzdani a prebrati bytu k ndjomnej zmiuve €. 2382/2021

Odovzdavajuci: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
V zastupeni: Ing. Jozef Polldk, konatel

Zodp. zamestnanec: Ing. Petra Cepcova JeSetova

Bankové spojenie:  VUB  IBAN: SK67 0200 0000 0030 2383 4255

1CO: 46723994

DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny stdu v Ziline, odd. Sro, vi. €. 56867/L
(dalej len ,,odovzdévajci”)

Najomca: Roman Rafaj, nar
Ing. Vlasta Rafajova

bytom:

(dalej len ,preberajuci”)

vyhlasuji, 7e na zaklade Najomnej zmluvy &. 2382/2021 najomcovia {dalej fen preberajici)
prevzali byt e dria 21.10.2021 od odovzddvajlceho.

¢l
Preberajici na zdklade Néjo‘_mhej zmluvy prevzali predmetny byt, ktory pozostava zo
vstupnej chodby, 3 izby, kuchyne, kipelne, 1 loggie, pritom obytna plocha bytu je 71,96m?
a plocha pivnice je 1,76m>.

Odovzdané im bolo tieZ vybavenie bytu pozostavajuce z:
kuchynska linka, sporak, digestor, zachod —~ kombi, vodovodna batéria (3ks), umyvadlo (2ks),
vana, radiatory (5ks).

¢ln
Odovzdavajici a preberajtici sa dohodli, e nadjom na zdklade Najomnej zmluvy €. Z382/2021
sa zalina dfom 01.11.2021.

cl. 1l
Odovzdavajuci odovzdal preberajicim predmetny byt a vybavenie bytu podfa &l | tohto
protokolu, a to v stave opotrebovania primeraného dobe uZivania,



al. v

Protokol o odovzdani a prevzati bytu je vyhotoveny v troch originaloch ako priloha Najomnej
zmiuvy. U&astnici tohto protokolu vyhlasili, Ze sihlasia s jeho obsahom, €o potvrdzuju svojimi
podpismi.

V Ziline diia 12.10.2021

Odovzdavajuci: Preberajdci:

zodpovedny zamestnanec najomca



Mesto Zilina
Némestifj obeti kemunizmu 1
071131 Ziling, SK

16.3: 00321796, DIC- 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.11.2021

Suma na Ghradu

237,00 Eur

Uhradit na d¢et

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

Variabilny symbol

3409110131

Meno

Adresa priestory
Potet izieb v byte 3,

Patet gsih

Raman Rafai, Ina, Vlasta Rafajova

7372m?
71,96 m?

Glitkové plocha up
4 vykurevana plocha

Roman Rafaj

Datum splatnosti k 25. ditu prisluného mesiaca

ROZPIS POLOZIEK
5 PREDPIS 0D 1.6.2020
POLOZKA (Eur)
ZakLndjomné - ekonomické Ts
Tepionatk 4562
Teplonachrev TV AL
Vodnéstotné - 3528
Vitatelekiina . Bad
Osvetlenie 0oz
STA O
Ciach studenej vody 0,27
Mesacna zélohova thrada celkom 237,00

Pokladniéné hadiny:

Pondelok 7,00 - 1500 h
Utorok Nestrankovy den
Streda 7,00 - 16,00 h
Stvrtok Nestrankovy def
Piatok 7,00 - 12,00 h

Vyhatovil: Andrea Hanuliakova

. Datum tlace
emall:

Tel. klientske centrum: 041/56 53 134

EFLBY?‘, 8.1.0,
Nantersks 8309/29
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