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Zmluva o ndjme bytu ¢. Z362/2021

uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. ObcCianskeho zdkonntka
a vzmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi:

Prenajimatel Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu I, 011 31 Zilina
ICO: 00 321 796
Zastipeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nantersk4 8399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnena konat’ za spolo¢nost’
Ing. Jozef Pollak, konatel
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 06000 0003 3035 1014
Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766
1CO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny siidu v Ziline, odd. Sro, vi. & 56867/

a
Nijomea: Adridna Cifferyova,
Zoznam osdb Zijacich v byte spolu s ndjomcom:

Radoslav Kopca,

Sara Kopcova,

Samuel Kopcea,

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

L
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je najom 3 - izbového bytu v bytovom dome na ul.
co kategoria bytu 1.

Prislugenstvo najomného bytu: Sporak, kuchynska linka, kiipelia, WC, loggia, pivnica.

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba: 19,14 m* kiipel'na: 3,65 m?
2 izba: 10,70 m? WC: 1,10 m?
3 izba: 11,96 m? loggia: 3,58 m?
kuchyiia: 11,87 m? pivnica: 1,65 m?
hala: 11,72 m?

Predmet ndjmu ajeho prisluSenstvo ma vietky kvalitativne naleZitosti zodpovedajiice teito najomnej
zmluve jej uCelu analeZitostiam ustanovenych zakonom. Podrobny opis stavu najomného bytu
a prislusenstva najomného bytu je uvedeny v protokole o prebrati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmliuvy.

Najomca je opravneny s bytom uZivat' aj spolo&né priestory a spoloéné zariadenia domu a uZivat’ shizby,
ktoré sa poskytujii s uzivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uzivaniaschopnom stave.
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Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu uréitd od 01.11.2021 do 31.10.2022.
Najomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrani podmienok uvedenych
v tejto ndjomnej zmluve a vieobecne zavéiznych pravaych predpisov.

HTEN
Najomné a iihrada za sluzby spojené s uZivanim bytu

Dilom uzavretia tejto zmluvy o ndjme vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndgjomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesaliné ndjomné vo vyske 145,32 EUR je uréené podfa Opatrenia Ministerstva financii ‘Slovenskej
republiky zo diia 23.04.2008 & 01/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov. Mesaéné preddavky na
Uhradu za sluzby poskytované suZivanim bytu vo vyike 149,87 EUR si uréené podla
predpokladanych nakladov. Mesané najomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uZivanim
bytu st stanovené v celkovej vyike 295,19 EUR.

Najomcea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu najneskér do
25. dnia pristusného kalendarneho mesiaca.

Néjomca sa zaviizuje oznamit’ prenajimatelovi najneskér v deft vzniku ndjmu podet, mena a osobné
Udaje os6b vratane ich vzt'ahu k najomcovi, ktoré budi %it' v byte spolo¢ne s ndjomcom.

V pripade, ak ndjomca neuhradi najomaé, alebo sluzby spojené s uzivanim bytu v urdenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit' v zmysle § 697 Obé&ianskeho zdkonnika a platnych pravnych predpisov
poplatok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom néte najomnika za
najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa najomca zavizuje
uhradit’ poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovskej
spolocnosti zverejneného na webovom sidle spolodnosti.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujiice pre stanovenie vySky najomného, alebo
ceny sluZieb poskytované suzivanim bytu, prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit vysku
ndjomného a mesaénych preddavkov na thradu za slu¥by spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel sa
zavézuje, Ze oznami najomcovi zmenu vyiky ndjomného avy¥ku preddavkov pisomne pred ich
splatnostou. Okolnostami rozhodujliicimi pre stanovenie Ghrad sa rozumie mimo iného aj kazda
zmena v pocte osOb, ktora bude Zit' v byte spoloéne s ndjomcom. Ndjomea je povinny tieto zmeny
oznamit’ do 5 dni prenajimatelovi.

Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
7 od prvého dila kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutodnosti, ktors zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Iv.
Finanéna zibezpeka

Najomea sa zaviizuje poskytnit’ prenajimatelovi finanéna zabezpeku pri prvom uzatvorené najomnej
zmluvy vo vy3ke trojmesaéného zakladného najomného za predmetny byt, ktorou buda zabezpetovat’
splnenie svojich zavizkov, ktoré mu vznikni, alebo mdzu vznikntt vodi prenajimatel'ovi v savisiosti
s touto zmluvou. Zabezpeka je vedend na osobitnom bankovom téte Mesta Zilina, vedenom v Prima
banke, a.s. Cislo IBAN: SK49 5600 0000 0003 3035 4143,

Vyska zdbezpeky je v sume 435,96 eur. Zabezpeka bola zaplatena diia 08.10.2021 v pokladni
spolo¢nosti ZILBYT, s.r.o. (odveden4 na et finané¢nej zabezpeky).

Zabezpeka bude poskytnutd na dobu do splnenia vetkych zévizkov, ktoré vznikné pre najomeu vogi
prenajimatelovi v sévislosti s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je oprdvneny pouZit finantnli zabezpeku na platenie dohodnutého najomného,
dohodnutych Ghrad spojenych s uZivanim najomného bytu a nepotkodzovania uZivaného najomného
bytu.
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Po skondeni najomného vztahu z akychkolvek dovodov, vrati prenajimatel’ najomcovi finannt
zébezpeku v plnej vyske, v pripade zistenia spdsobenej kody na predmetnom byte pri odovzdani na
zéklade vzajomnej dohody bude pouZitd na vysporiadanie danej Skody. Zostdvajica Cast' financnej
zédbezpeky bude poukézand na Ulet najomcu, ktory tento uvedie pri ukonéeni zmluvného vztahu
v lehote 30 dni ak sa nedohodnu inak.

V.
Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu

Préava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu sl upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obcianskeho

zakonnika.

Prenajimatel je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanic a zabezpecit

najomcovi Gplny a neruSeny vykon prav pri uZivani bytu.

Néajomca je povinny predovSetkym:

a) Vykonavat' a hradit’ na vlastné néklady drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a beznou
adrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR ¢.87/1995 Z. z,,

b) Bez zbytoného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu takych oprév v byte, ktoré je povinny
zabezpetit' prenajimatel, pri¢om je povinny umoZnit’ ich riadne vykonanie a potrebni sicinnost
pri ich edstrafovani,

¢) Na vlastné naklady a na viastn( zodpovednost' odstranit’ v byte a v uZivanych spoloCnych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo ne€innosti zo strany ndjomcu, alebo
tych, ktori s najomcom Ziju v byte,

d) Uzivat byt vyluéne na udely byvania.

Najomca zodpoveda za $kodu spdsobenit v dome nim a osobami, kioré s nim Zija v byte.

Najomca sidasne vyhlasuje v celom rozsahu, Z¢ ndjomny byt, alebo jeho Cast’ nie je opravneny
prenechat’ do prenajmu tretej osobe.

Nijomca je povinny umoznit' po predchadzajucom oznameni na nevyhnutny &as a v nevyhnutne
miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, viastaikovi a sprivcovi s ciefom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré Ziji v byte spolu s ndgjomcom.
Najomca nesmie vykonavat akékolvek stavebné tipravy a podstatné zmeny v byte, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbatf’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

Nijomca je povinny najneskér vlehote do jedného mesiaca odo diia rozhodnutia o prideleni
nijomného bytu prihlasit sa na trvaly pobyt do ndgjomného bytu a po skonéeni najmu sa v rovnakej
lehote z trvalého pobytu odhlasit’.

10) Néajomca sa zavizuje dodrZiavat ustanovenla platnych Vieobecne zaviznych nariadeni mesta Zilina.
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Zanik najmu

Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom, alebo pisomnou
vypovedon. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorugend. Ak bol najom bytu dohodnuty na ur€ity Cas,
zanikne jeho uplynutim.
Néjomea moZze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel mé%e vypovedat ndjom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Oblianskom
zakonniku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nizSie uvedenych dévodov, mdze byt najomnd zmluva
ukondend aj mimoriadnym spdsobom a to odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela a to najmi
z dévodov:

a) Prenajimatel zisti, Ze ndjomca uviedol nepravdivé idaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v dafiovom priznani,
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly,
¢) Zistené preukéazatelné neobyvanie bytu a pod.
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Ten kto neopravnene uziva byt, doptst'a sa trestného €inu neopravnencho zasahu do prava kbytu a
prenajimatel bude voéi nemu postupovat’ v silade s ustanovenim § 218 Trestného zédkona.

Nijomcea je povinny dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt a jeho prisluSenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca
prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za $kodu na byte, ktor( spdsobil poruSenim povinnosti
pocas trvania najomného vztahu,

VIL
Zaverefné ustanovenia

Pre Upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia primerane
prisludné ustanovenia Ob¢&ianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je moZné menit na zéklade dohody obidvoch zmluvnych strdn, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Doruéenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v stivislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorudenie pisommosti doporutene poStou s dorudenkou, dorudenie kuriérom alebo osobné
dorucenie prisiu$nej zmluvnej strane. Za defl doruenia pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory
zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorudovani pisomnost prevziat, alebo v ktory marne
uplynie najmenej desat'diiova ilozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru€ovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke doruovanej poStou zmluvnej strane preukazatelne
zamestnancom poity vyznalena poznamka, ze ,.adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy* alebo
ina poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorudovania prostrednictvom poity sa pouZiji adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych Gdajoch zmluvnych stran v avode tejto Zmluvy, tbaZze
odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil nov(: adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne
iné adresu uréenti na doruovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujtca nova
adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Neoddelitel'nou si¢ast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis mesacnej zalohove] ahrady pre vypocet
najomného a preddavkov na thradu sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

Zmluva o najme bytu nadobida platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obéianskeho zékonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva st uréené pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu.
Zmiuvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uwzatvorili na zéklade ich slobodnej véle, nebola uzavreta v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
siihlasu zmluvu bez vyhrad pedpisuju.

V Ziline, diia: ...... 44 SKL200 V Ziline, dia: 4.0, OKT 2071
Prenajimatel’” . , Najomca:

7

Ing. Jozef Pollak Adriéna Cifferyova
konatel



V Ziline diia:
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'*‘Skﬁmﬁh\,’?—smv—by~tového-/—--netwéh@mé’ha~pries‘toru~je-funkém’r-a-wu-il’-vanl-a- ,
schopriom stave alo aj vybavenie bytového / nehytavéhe priestoru, ktory

nebréniriadneho usfvania predmetnéha bytového / nebytoveho priestoru
S prifdiadnutim ha dobu ufivania.

Zavady zistené pri greberani / odovzdavani bytovéh_o_/ rebytevého priestoru,

\/Z /——/

Identifikécia odbertijch miest tia Jiadost o prepis.

ELEKTRINA

CoM:

ZEMNY PLyy £oM:




Mesto Zilina
Nédmestie obeti komunizmy 1
011 31 Ziling, SK

IG0: 00321796, DIC: 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
7A UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.11.2021

Suma na Ghradu Variabilny symaol

295,19 Eur 3403490313
Uhradit na Géet

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

ROZPIS POLOZIEK

POLOZKA

Vodné stobné

S e

STA

Ciach studenej vody
Mesatna zélohova (ihrada celkom

Pokladnicné hodiny:

Pondelok 7,00- 15,00 h -
Utorok Nestrankovy den
Streda 7,00-16,00h
Stvrtok Nestrankovy den
Piatok 7,00-12,00h

Vyhotovil: Ingrid Ondrigkova

email: Catum tlae

Meno . Advidna Cifferyova

Adresa priestors,

Potet izieb v byte 3,0 Giitkovéplocha  70,14m?
Potetosth 4 Gzitkové plocha upi 71,79 m?

Adriana Cifferyova

- AN

Détum splatnosti k 25. diu prislusného mesiaca

PREDPIS 0D 1.11.2021
(Eur}
18532
.. 5500
1
2809
16,08
sz
040
060
0,27
295,19

Tel. klientske centrum: 041/56 53 134

ZILBYT, a.r.
W, .43,
D10 08 21 IMa
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