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Zmluva o najme bytu ¢. Z412/2021

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
a v zmysle zidkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani medzi:

Prenajimatel’: Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obet{ komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 00 321 796
Zastipeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nantersk4 8399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnena konat za spoloénost’
Ing. Jozef Pollak, konatel’
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766
ICO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny sidu v Ziline, odd. Sro, vl. &. 56867/L

a
Najomca: Maria Trhadova,
Zoznam osdb Zijacich v byte spolu s najomcom:
Lea Trhacova,
Tomas Zavodsky,
Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

L
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je najom 2 - izbového bytu v bytovom dome na ul.
kategdria bytu I,

Prislusenstvo najomného bytu: Sporak, kuchynska linka, kipeltia, WC, loggia, balkoén, pivnica.

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba: 13,83 m? kiipelfia : 422 m?
2 izba: 19,51 m? WC: 1,36 m?
3 izba: - loggia: 3,74 m*
kuchyiia: 12,90 m? pivnica: 1,65 m?
predsiefi: 8,74 m? balkon: 1,86 m?

Predmet najmu ajeho prislufenstvo méa vietky kvalitativne nalezitosti zodpovedajlice tejto najomnej
zmluve jej Uéelu analezitostiam ustanovenych zakonom. Podrobny opis stavu ndjomného bytu
a prisfuenstva najjomného bytu je uvedeny v protokole o prebrati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Néjomcea je opravneny s bytom uZivat' aj spolodné priestory a spoloéné zariadenia domu a uZivat sluzby,
ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uZivaniaschopnom stave.
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IL.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur€itit od 01.11.2021 do 31.10.2022.
Najomca mé pravo na opakované uzavretic zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto ndjomnej zmluve a vieobecne zaviznych pravaych predpisov.

111,
Najomné a tihkrada za sluzby spojené s uZivanim bytu

Diiom uzavretia tejto zmluvy o ndjme vznikd najomeovi povinnost platit’ prenajimatelovi najomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uZivanim bytu.

Mesaéné ndjomné vo vyske 146,19 EUR je urdené podl'a Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky zo diia 23.04.2008 ¢&. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov. Mesacné preddavky na
thradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu vo vyske 37,82 EUR sii uréené podFa predpokladanych
nékladov. Mesadné ndjomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim bytu su stanovené
v celkovej vyske 184,01 EUR.

Néjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu najneskdr do
25. diia prisluiného kalendarneho mesiaca.

Néjomea sa zavizuje ozndmit’ prenajimatelovi najneskor v defi vzniku najmu podet, mena a osobné
udaje 0s6b vratane ich vzt'ahu k ngjomcovi, ktoré budd Zit' v byte spolotne s ndjomcom.

V pripade, ak nijomca neuhradi najomné, alebo sluzby spojené s uZivanim bytu v uréenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit' v zmysle § 697 Obgianskeho zakonnika a platnych pravnych predpisov
poplatok z omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom G¢te najomnika za
najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa ndjomca zavizuje
uhradit poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovskej
spolo¢nosti zvergjneného na webovom sidle spolognosti.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujuce pre stanovenie vysky najomného, alebo
ceny sluzieb poskytované suZivanim bytu, prenajimatel mé pravo jednostranne zmenit® vySku
najomného a mesaénych preddavkov na ithradu za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavizuje, ¥¢ oznami najomcovi zmenu vysky ndjomného a vysku preddavkov pisomne pred ich
splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre stanovenie Gihrad sa rozumie mimo in¢ho aj kazda
zmena v poéte 0sdb, ktord bude zit' v byte spolotne s ndjomcom. Nijomcea je povinny tieto zmeny
oznamit’ do 5 dni prenajimatelovi.

Vysku ndgjomného a vysku mesadnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
7 od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutotnosti, ktora zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

IV.
Finanéna zabezpeka

Néjomea sa zavizuje poskytnit’ prenajimatelovi finangnii zabezpeku pri prvom uzatvorené nijomnej
zmluvy vo vyske trojmesaéného zédkladného najomného za predmetny byt ktorou budi zabezpetovat’
splnenie svojich zaviizkov, ktoré mu vzniknd, alebo m6Zu vzniknit' voéi prenajimatelovi v stivisiosti
s touto zmluvou. Zabezpeka je vedend na osobitnom bankovom (¢te Mesta Zilina, vedenom v Prima
banke, a.s. &islo IBAN: SK49 5600 0000 0003 3035 4143.

Vyika zabezpeky je v sume 438,57 eur. Zibezpeka bola zaplatend diia 13.10.2021 v pokladni
spolo¢nosti ZILBYT, s.r.0. (odvedena na udet finanénej zébezpeky).

Zabezpeka bude poskytnuté na dobu do splnenia vietkych zévizkov, ktoré vznikni pre ndjomeu voii
prenajimatelovi v stvislosti s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit' finanéni zdbezpeku na platenie dohodnutého ndjomného,
dohodnutych Ghrad spojenych s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uZivaného nijomného
bytu,
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Po skondeni ndjomného vetahu z akychkolvek dovodov, vrati prenajimatel’ ndjomcovi finanCnd
zabezpeku v plnej vyske, v pripade zistenia spdsobenej Skody na predmetnom byte pti odovzdani na
zaklade vzajomnej dohody bude pouzitd na vysporiadanie danej $kody. Zostdvajica ast’ finanénej
zaberpeky bude poukdzana na Gdet najomcu, ktory tento uvedie pri ukonCeni zmluvného vzt'ahu
v lehote 30 dni ak sa nedohodni inak.

V.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatela a ngjomeu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Ob¢ianskeho

zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpecit’

najomcovi Gplny a neruseny vykon prav pri uZivani bytu.

Nijomca je povinny predovietkym:

a) Vykonavat’ a hradit’ na vlasiné ndklady drobné opravy v byte slivisiace s jeho uzivanim a beZnou
(idrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR ¢.87/1995 Z. z.,

b) Bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu takych oprav v byte, ktore je povinny
zabezpedit' prenajimatel’, pricom je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie a potrebnil sifinnost’
pri ich odstrafiovani,

¢) Na vlastné ndklady a na vlastnl zodpovednost' odstranit’ v byte a v uZivanych spoloénych
priestoroch zavady, ktoré vzaikli v ddsledku konania alebo neCinnosti zo strany ngjomeu, alebo
tych, ktori s ndjomcom Ziji v byte,

d) Uzivat byt vyluéne na Ucely byvania.

Néjomca zodpoveda za $kodu spdsobenit v dome nim a osobami, ktoré s nim Ziji v byte.

Naijomca sii¢asne vyhlasuje v celom rozsahu, ze najomny byt, alebo jeho &ast’ nie je opridvneny
prenechart’ do prendjmu tretej osobe.

Néjomca je povinny umoznit po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup-do najomného bytu zamestnancom ministerstva, vlastnikovi a spravcovi s ciel'om vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre oseby, ktoré zijit v byte spolu s ndjomcom.
Najomca nesmie vykondvat' akékolvek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte, bez
predchadzajiiceho pisemnéhe sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

Najomca je povinny najneskér v lehote do jedného mesiaca odo diia rozhodnutia o prideleni
najomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do najomného bytu a po skonéeni ndjmu sa v rovnakej
lehote z trvalého pobytu odhlasit’.

Najomca sa zavizuje dodr¥iavat® ustanovenia platnych Vieobecne zaviznych nariadeni mesta Zilina.

VL
Zanik najmu

Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anajomcom, alebo pisomnou
vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved doruena. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity Cas,
zanikne jeho uplynutim.
Nijomca mdZe vypovedat najom bytu bez udania dévedu.
Prenajimatel moéZe vypovedat’ najom bytu zddvodov taxativine vymedzenych v Obgianskom
zakonniku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade niZSie uvedenych ddvodov, m&Ze byt ngjomna zmluva
ukoncena aj mimoriadnym spdsobom a to odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela a to najmia
z dévodov:

a) Prenajimatel zisti, Ze ndjomca uviedol nepravdivé udaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v daftovom priznani,
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly,
¢} Zistené preukazatel'né neobyvanie bytu a pod.
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V Ziline, dia: 2?@%‘:%5{}2? V Ziline, dia:

Ten kto neoprivnene uZiva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava k bytu a
prenajimatel bude voc¢i nemu postupovat’ v stilade s ustanovenim § 218 Trestného zakona.

Néjomea je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt a jeho prisluenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyki¢ opotrebovanie. V opa&nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal. Ndjomca zodpoveda v celom rozsahu za $kodu na byte, ktord spdsobil poruenim povinnosti
pocas trvama najomneho vztahu,

VII.
Zaverecné ustanovenia

Pre dpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia primerane
prisludné ustanovenia Oblianskeho zdkonnika.

Tito zmluvu je moZné menit’ na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy, alebo v slvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporudene postou s dorufenkou, dorudenie kuriérom alebo osobné
dorucente prislusne] zmluvnej strane. Za den dorudenia pisomnosti sa povaZuje aj deii, v ktory
zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie doruovani pisemnost prevziat, alebo v ktory mérne
uplynie najmenej desatdiiova tloZna doba pre vyzdvihinutie si zasielky na poste, doruovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke doruovanej postow zmluvnej strane preukézatelne
zamestnancom podty vyznalena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, adresat je neznamy* alebo
ind pozndmka podobného vyznamu. Pre potreby doruovania prostrednictvom podty sa pouziji adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikacnych ddajoch zmluvnych stran v ivode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnostt oznamil novit adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne
inG adresu urenil na dorucovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre doru€ovanie rozhodujiica nova
adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Neoddelitel'nou siiéastou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis mesaénej zdlohovej thrady pre vypodet
najomného a preddavkov na Ghradu sluZieb spojenych s uzivanim bytu.

Zmluva o ndjme bytu nadobiida platnost’ dilom podpisu obidvomi zmluvanymi stranami a (¢innost’
dniom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obgianskeho zdkonnika.

Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, dva sit uréené pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na ziklade ich slobodnej vole, nebola uzavreta v
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stthlasu zmluvu bez vyhrad podpisuji.

Prenajimatel’; Najomca:

Ing. Jozef Pollak Maria Trhadova
konatel
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Suhlasim so zapoditanim podkedenia so zaplatenou zdbezpekou.

NepouZitd ¢ast zibezpeky zaslat na (et Eislo:

Datum: | Podpis najomnika:

identifikicia odbernych miest na Ziadost o prepis.

Cislo

odherného
ELEKTRINA

miesta

Cislo

. odherného
ZEMINY PLYN

miesta




Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 7
011 31 Zilina, SK

150 00321796, DIC: 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.11.2021

Suma na uhradu Variabiiny symbo!

184,01 Eur 8598010083

Uhradit na déet

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

ROZPIS POLOZIEK

POLOZKA

Zakingjomné - ekonomické
Vodhé stoiné

vitahelekting

STA
Ciach studenej vody
Mesaéna zdlohova thrada celkom

Pokladnitné hodiny:

Pondelok 7,00 - 15,00 h
Utorok Nestrankovy defl
Streda 7,00-16,00 h
Stvrtok Nestrankovy den
Piatok 7,00-12,00 h

Vyhotovil: Ingrid Gndriskova

email;

Datum tlade

Meno Maria Trhacova

Adresa priestc

Poet izieh v byte 2,0 (fitkovaplocha 60,56 m
Pocet 0355 o 3 . .Gé“i.tk‘evé plocha upr 6221 m?

Maria Trhacova

Détum splatnosti k 25. diu prislusného mesiaca

PREDPIS OD 1.11.2021
(Eur)

146,15

2500

. 1680

LB

... G40

027

184,01

Tel. Klientske centrum: 041/56 53 134

ZILBYT, s.ro.
Mamerska 833029
010 oglum

strana



