Zuuva zverejnend podfa §47, o
Obeiz rského zdkonnika dhe..[Z:777

Zmluva o najme bytu ¢. Z370/2021

uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika
medzi:

Prenajimatel’: Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 00 321 796
Zastlpeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnena konat’ za spolocnost’:
Ing. Jozef Pollak, konatel’
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766
ICO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny sidu v Ziline, odd. Sro, vl. &. 56867/L

a
Najomeca: Helena Cickova, nar.:
Zoznam osob zijucich v byte spolu s nagjomcom:

Michal Hruska, nar.:
Zmluvné strany sa dohodli na opakovanom uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

L
Predmet najmu

Predmetom ndjomnej zmluvy je ndjom 1 - izbového bytu v bytovom dome na ul.
supisné €. : 5. poschodi, kategoria bytu 1.

Prislusenstvo najomného bytu: kuchyiia, predsien, kipelia + WC, pivnica, balkon, .

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba: 20,70 m? ktpel'ia: 3,74m?
kuchyna: 11,90m? WC: 0,99m?
predsiefi: 3,06m? pivnica: -
balkon: 6,48m?

Predmet najmu ajeho prislusenstvo ma vsetky kvalitativne nalezitosti zodpovedajuce tejto ndjomne;j
zmluve jej U&elu a ndleZitostiam ustanovenych zakonom. Podrobny opis stavu najomného bytu
a prislusenstva najomného bytu je uvedeny v protokole o prebrati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
Najomca je opravneny s bytom uZivat aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu a uzivat' sluzby,
ktoré sa poskytuja s uzivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uzivaniaschopnom stave.

II.
Doba najmu

1) Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu urciti od 01.11.2021 do 30.04.2022.
2) Najomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto njjomnej zmluve a vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.
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I11.
Najomné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

Diiom uzavretia tejto zmluvy o ndgjme vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesaéné najomné vo vyske 50,00 EUR je urcené podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky zo diia 23.04.2008 ¢&. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov. Mesatné preddavky na
thradu za sluzby poskytované suzivanim bytu vo vyske 129,00 EUR s uréené podla
predpokladanych nakladov. Mesa¢né najomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uZivanim
bytu su stanovené v celkovej vyske 179,00 EUR.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi nagjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu najneskdr do
25. dia prislusného kalendarneho mesiaca.

Najomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi najneskoér v dent vzniku najmu pocet, mena a osobné
idaje 0sdb vratane ich vzt'ahu k najomcovi, ktoré budt Zit’ v byte spolo¢ne s ndjomcom.

V pripade, ak ngjomca neuhradi nijomné, alebo sluzby spojené s uzivanim bytu v urCenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ v zmysle § 697 Obc¢ianskeho zakonnika a platnych pravnych predpisov
poplatok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniknutia nedoplatku na eviden¢nom ucte ndjomnika za
najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa ndjomca zavizuje
uhradit’ poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovskej
spolo¢nosti zverejneného na webovom sidle spolo¢nosti.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujice pre stanovenie vySky najomného, alebo
ceny sluzieb poskytované suzivanim bytu, prenajimate] ma pravo jednostranne zmenit’ vySku
najomného a mesaénych preddavkov na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a vysku preddavkov pisomne pred ich
splatnost'ou. Okolnostami rozhodujiicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda
zmena v polte osob, ktora bude Zit' v byte spolo¢ne s najomcom. Ndjomca je povinny tieto zmeny
oznamit’ do 5 dni prenajimatel’ovi.

Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
7 od prvého diia kalendirneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktord zakladd pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

IV.
_ Financna zabezpeka

Najomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatel'ovi finandnli zabezpeku pri prvom uzatvorené najomne;
zmluvy vo vyske trojmesaéného zakladného najomného za predmetny byt, ktorou budi zabezpeCovat’
splnenie svojich zavdzkov, ktoré mu vzniknt, alebo mézu vzniknut’ voci prenajimatelovi v stvislosti
s touto zmluvou. . Zabezpeka je vedena na osobitnom bankovom ucte Mesta Zilina, vedenom v Prima
banke, a.s. ¢islo IBAN SK49 5600 0000 0003 3035 4143

Vyska zabezpeky je v sume 50,00eur. Zabezpeka bola zaplatena diia 29.09.2014 v pokladni
spolo¢nosti ZILBYT, s.r.o. (odvedena na Giet finanénej zdbezpeky).

Z4abezpeka bude poskytnuta na dobu do splnenia vsetkych zavizkov, ktoré vznikni pre ndjomcu voci
prenajimatel’ovi v stvislosti s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit' finanéni zdbezpeku na platenie dohodnutého najomného,
dohodnutych tihrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného
bytu.

Po skon&eni ndjomného vztahu z akychkolvek dovodov, vrati prenajimatel’ ndjomcovi finan¢na
zabezpeku v plnej vyske, v pripade zistenia spésobenej $kody na predmetnom byte pri odovzdani na
zéklade vzajomnej dohody bude pouzitd na vysporiadanie danej $kody. Zostavajuca Cast’ financnej
zébezpeky bude poukdzana na Gcet nijomcu, ktory tento uvedie pri ukonceni zmluvného vztahu
v lehote 30 dni ak sa nedohodnu inak.
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V.
Priva a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatela a nijomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obcianskeho

zékonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpecit’

najomcovi Uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Néajomca je povinny predovsetkym:

a) Vykonavat’ a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a beznou
udrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢.87/1995 Z. z.,

b) Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny
zabezpedit’ prenajimatel’, pri¢om je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie a potrebnu sucinnost’
pri ich odstrafiovani,

¢) Na vlastné ndklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uzivanych spolo¢nych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v doésledku konania alebo necinnosti zo strany najomcu, alebo
tych, ktori s najomcom ziju v byte,

d) Uzivat byt vyluéne na Gcely byvania.

N4jomca zodpoveda za skodu spésobentt v dome nim a osobami, ktoré s nim ziji v byte.

N4jomca sucasne vyhlasuje v celom rozsahu, ze nijomny byt, alebo jeho Cast’ nie je opravneny

prenechat’ do prendjmu tretej osobe.

Nédjomca je povinny umoznit’ po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej

miere vstup do najomného bytu zamestnancom ministerstva, vlastnikovi a spravcovi s ciel'om vykonu

kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré ziji v byte spolu s ndjomcom.

Nédjomca nesmie vykonavat akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte, bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Nijomca je povinny pri vykone svojich prav dbat' na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpeCujuce ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

N4jomca je povinny najneskor v lehote do jedného mesiaca odo dila rozhodnutia o prideleni

najomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do ndjomného bytu a po skonceni nadjmu sa v rovnake;j

lehote z trvalého pobytu odhlasit’.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ ustanovenia platnych Vieobecne zaviznych nariadeni mesta Zilina.

VI.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom, alebo pisomnou
vypoved’ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved’ dorucena. Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity cas,
zanikne jeho uplynutim.
Néajomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel’ méze vypovedat najom bytu zdovodov taxativne vymedzenych v Obcianskom
zakonniku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nizSie uvedenych dovodov, mdze byt ndjomna zmluva
ukondena aj mimoriadnym spdsobom a to odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a a to najméa
z dévodov:

a) Prenajimatel zisti, ze ndjomca uviedol nepravdivé udaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v dattovom priznant,
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly,
¢) Zistené preukazatel'né neobyvanie bytu a pod.

Ten kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného €inu neopravneného zasahu do prava k bytu a
prenajimatel’ bude voci nemu postupovat’ v sulade s ustanovenim § 218 Trestného zakona.

N4jomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt a jeho prisluSenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nijomca
prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktoru spdsobil poruSenim povinnosti
pocas trvania najomného vztahu.
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VII.
Zaverecné ustanovenia

Pre Gpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia primerane
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je mozné menit’ na zédklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Na doru¢ovanie pisomnej vypovede ndjmu bytu sa primerane pouziji ustanovenia Obcianskeho
stdneho poriadku.

Dorugenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy, alebo v suvislosti s touto zmluvou sa
rozumie doruCenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, dorucenie kuriérom alebo osobné
doruCenie prislusnej zmluvnej strane. Za deni doruenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory
zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne
uplynie najmenej desatdiiova tlozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doruovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zéasielke doruovanej postou zmluvnej strane preukazatelne
zamestnancom poSty vyznalena poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy* alebo
in4 poznamka podobného vyznamu. Pre potreby doruovania prostrednictvom posty sa pouZiji adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych idajoch zmluvnych stran v tvode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajticej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novi adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne
inti adresu uréen’ na doruovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre doru¢ovanie rozhodujica nova
adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis mesacnej zalohovej uhrady pre vypocet
najomného a preddavkov na uhradu sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

Zmluva o nijme bytu nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a a¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva st uréené pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.
Zmluvné strany vyhlasuj, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, nebola uzavreta v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju.

v Ziline, dia: 16, 0KT.2071, V Ziline, dita: 1 8 OKL2021
Prenajimatel” ZILBYT, s.1.0. Néajomca:
Nanterska 8399/29
b ) 08 ZILINA
a94, DIC: 2023541344
LI P . —
Ing. Jozef Pollak Helena Cickovéa
konatel’



Protokol o odovzdani a prebrati bytu k ndjomnej zmluve €. Z370/2021

Odovzdavajlci: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
V zastupeni: Ing. Jozef Pollak, konatel

Zodp. zamestnanec: Ing. Petra Cepcova JeSetova

Bankové spojenie:  VUB  IBAN: SK67 0200 0000 0030 2383 4255

ICO: 46723994

DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny stdu v Ziline, odd. Sro, vl. & 56867/L
(dalej len ,,odovzdavajuci®)

Ndjomca: Helena Cickova, nar.

bytom:
(dalej len ,,preberajici®)

vyhlasuju, Ze na zaklade Ndjomnej zmluvy ¢. Z370/2021 najomcovia (dalej len preberajuci)
prevzali byt €. line dria 06.10.2021 od

vUuuUvVLUuUuvUjuLTCiiv.

¢l |
Preberajuci na zaklade N&jomnej zmluvy prevzali predmetny byt, ktory pozostava zo
vstupnej chodby, 1 izby, kuchyne, kipelne, WC, 1 balkén, pricom obytna plocha bytu je
40,39m?2.

Odovzdané im bolo tieZ vybavenie bytu pozostavajuce z:
kuchynska linka, spordk, digestor, zachod — kombi, vodovodna batéria (3ks), umyvadlo (2ks),
vana, radiatory (2ks).

¢l 1l
Odovzdavajuci a preberajuci sa dohodli, Ze ndjom na zéklade Najomnej zmluvy ¢. Z370/2021
sa zaCina diom 01.01.2021.

cl.
Odovzdavajuci odovzdal preberajicim predmetny byt a vybavenie bytu podla €l. | tohto
protokolu, a to v stave opotrebovania primeraného dobe uZivania.



¢l v

Protokol o odovzdani a prevzati bytu je vyhotoveny v troch origindloch ako priloha Najomnej
zmluvy. Uéastnici tohto protokolu vyhlasili, 7e sdhlasia s jeho obsahom, o potvrdzuji svojimi

podpismi.
V Ziline dfia 06.10.2021

Odovzdavajuci: Preberajuci:

yiZamestnanec najomca




Meno Helena Cickova

Adresa priestory

Mesto Ziling Pocet izieb v bytei LO 7 hl]iiitiqvja? ploch: /

Namestie obeti komunizmu 1 Pocet 0s6b 2 vykurovand plocha 4039?112
01131 Zilina, SK

IC0: 00321796, DIC: 2021339474

Helena Cickova

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
7A UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.11.2021

Suma na thradu Variabilny symbol
179,00 Eur 1610860333

Uhradit na ucet

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

Datum splatnosti k 25. diiu prislusného mesiaca

ROZPIS POLOZIEK

POLOKA PREDCHADZAJUCI PREDPIS  PREDPIS 0D 1.11.2021
(Eur) (Eur)

Z&kl.ndjomné - ekonomické S 50,00 50,00
Elektina za byt S S 30,26 ) 39,39
Teplo na UK - - - 46,09 46,09
Teplo na ohrev TV S 10,49 17,98
Vodné stocné _ I .00 12,00
Vytah-elektrina 4,55 6,10
Osvetlenie B 1 VA 2,00
Zrézkové voda - - o 0% - 093
Ciach studenej vody - ‘oz 027
Ciach teplej vody - 0,60 0,60
Upratovanie 3,64 3,64

Mesacna zalohovd tihrada celkom 156,00 179,00
Zmena predpisu - pocet 0s6b.
Pokladnicné hodiny:
Pondelok 7,00 - 15,00 h
Utorok Nestrankovy den
Streda 7,00 - 16,00 h
Stvrtok Nestrankovy defi
Piatok 7,00 - 12,00 h ' Tel. klientske centrum: 041/56 53 134

ZILBYT, s.r.0.

. ) 1/1
) Déatum tlace 6.10.2021
email: strana

Vyhotovil: Andrea Hanuliakova



