Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 243/2013

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
V jeho mene konajuci: Ing. Igor Choma, primator
I1CO: 00 321 796
ZastGpeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
Bankové spojenie:  0330351014/5600 Prima banka
2622150766/1100 Tatra banka
ICO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny sudu v Ziline, odd. Sro, vl. & 56867/L
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Jan Hodor, nar.

(dalej len ,,najomca*)

uzatvaraju zmysle zdkona ¢. 116/1993 Zb. o nijme apodnijme nebytovych priestorov
V platnom zneni tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov.

CLII
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za uvedenych podmienok nebytové priestory — garaz
Corrnn nachadzajtce sa na ul. .......... v Ziline.

2. Specifikéacia prenajatych nebytovych priestorov: 17,00m?,

3. Najomca bude prenajaty priestor uzivat’ na tento ucel: garaz.



. Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

CL 11
Doba najmu

. Najom sa dojednava na dobu neur¢ita od 01.11.2013.

CL 1V
Vyska najomného a zaloh za sluzby

Vyska najmu a predmet najmu je stanoveny na zaklade odporucania komisie pre nebytové
priestory a podnikatel'skt ¢innost’ zo diia 24.09.2013 pod ¢islom 14.

. Najomca sa zavédzuje uhradzat’ prenajimatelovi na jeho ucet vysSku zaloh za sluzby
spojené s ngjmom vo forme mesaénych preddavkov vo vyske 33,00EUR, ktoré su
uvedené v prilohe, ako predpis mesacnej zalohovej thrady splatné vzdy do 10. dna
prislusného mesiaca na ucet prenajimatel’a na variabilny symbol ................

Vyuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby sa vykona raz ro¢ne za kalendarny
rok, najneskor do 31.m4ja nasledujiuceho kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 1.4. vysku
najomného v najomnej zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym uradom SR
za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok a zverejnenu Statistickym uradom SR
Vjanuari nasledujuceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel oznami nédjomcovi
pisomne. Zvysené najomné sa najomca zavizuje platit’ za obdobie od 01.04. prislusného
kalendarneho roka v terminoch splatnosti najjomného dohodnutych v tejto ndjomne;j
zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny jednostrannym ozndmenim
zmenit’ vysSku najomného a zaloh za sluzby, pokial’ dojde k zmene pravnych predpisov
upravujucich ich ceny, alebo ak na to bude iny relevantny dévod.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca thradu poukazuje, prenajimatel’ zapocita sa za najstarSiu splatni pohl'adavku.
Vsetky platby podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené dilom pripisania na ucet, alebo
uhradenia do pokladne prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, zavidzuje sa zaplatit’ irok z omeSkania podla platnych pravnych
predpisov a poplatky spojené so zaslanim vyzvy na uplatnenie naroku voc¢i najomcovi
v zmysle platného cennika prenajimatel’a.

. N4jomca za zavizuje elektricku energiu v predmetnom nebytovom priestore uhradzat’ na
vlastné naklady podl'a skutocnej spotreby energie.



CLV
Ukoncenie najmu a odstupenie od zmluvy

Zmluvné strany mozu ukoncit’ najomna zmluvu (najom) kedykol'vek na zaklade pisomnej

dohody.

Zmluvné strany mozu pisomne vypovedat’ tito zmluvu kedykol'vek podl'a § 10 zakona ¢.

116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je

jeden mesiac a zac¢ina plynat’ od prvého dnia mesiaca nasledujiuceho po doruceni vypovede

druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdéze okamzite odstapit’ od tejto zmluvy bez

predchadzajiceho pisomného upozornenia abez akychkol'vek dalSich zavizkov voci

najomcovi ak:

a) Najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, do podnajmu,
alebo inej dispozicii tretej osobe,

b) Najomca, uziva predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, na iny Gcel ako dohodnuty,

€) Najomca meska s uhradou najomného viac ako 30 dni,

d) Bez zavinenia zmluvnych stran bolo prisluSnym stavebnym uradom rozhodnuté
0 zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat’ predmet ndjmu.

V pripadoch odstipenia od zmluvy sa zmluva ukoncuje dnom, ked prejav vole

prenajimatel’a o odstipeni bude doruc¢eny nédjomcovi.

V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v lehote do 7

dni od wukonfenia najmu vstave zodpovedajuicom dohodnutému vyuzivaniu

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v technickom stave v akom priestor zapisni¢ne

prevzal.

V pripade poruSenia povinnosti podla ods. 5 tohto ¢lanku, sa zmluvné strany dohodli, ze

prenajimatel’ je opravneny vyprazdnit' predmet najmu na naklady najomcu ana jeho

naklady uloZit’ zariadenie, pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaju, do

uschovy. Za tymto ucelom je prenajimatel’ opravneny:

a) Vstapit do predmetu najmu spdsobom primeranym okolnostiam, t.zn. V pripade
potreby aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) Zabezpecit' prerusenie dodavky vody, pripadne inych médii do predmetu najmu.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca uZivajici predmet ndjmu sa zavizuje udrZiavat' predmet ndjmu v stave, ktory je
v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti
vyplyvajice z platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov ato najmi na useku
BOZP aPO, na useku hygieny, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a povinnosti
vyplyvajuce z platnych vieobecne zaviznych nariadeni mesta Zilina.

Najomca sa zavdzuje, Ze nebude vykondvat podstatné zmeny a stavebné upravy
Vv prenajatych priestoroch bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a pri
upravach ktoré podliehaji  konaniu na stavebnom urade, predloZi prenajimatelovi
rozhodnutie stavebného turadu. Stavebné Upravy vykonané v zaujme ndjomcu hradi
najomca a tieto sa stavaju sucast’ou stavby.



V pripade, Ze ndjomca porusi zavdzok uvedeny v bode 4 zodpoveda za Skodu, ktort
spdsobil porusenim tejto povinnosti.

Akékol'vek drobné opravy a obvyklé udrziavacie prace suvisiace s prendjmom, znasa
najomca na vlastné naklady. StiCasne je najomca povinny ohlasit’ bezodkladne poSkodenie
nebytovych priestorov prenajimatelovi.

N4jomca sa zavézuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 10 dni, kedy ku zmene doslo,
ozndmit’ pisomne prenajimatel’ovi kazdi zmenu tykajucu sa svojej osoby pripadne pravnej
subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena Statutarneho zastupcu, zmena sidla
a pod.), ako aj iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.
Najomca sa zavédzuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmid v pripade opravy, udrzby, havarie, zivelnej pohromy, kontroly
dodrziavania Gi¢elu a podmienok najmu a pod.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny ku diu skoncenia najmu vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavizuje spristupnit’ priestory prenajatého objektu na vykonanie ich kontroly
pracovnikmi ZILBYT s.r.0. a pre vykonanie oprav, pripadnych rekonstrukeii.

CL vl
Dorucovanie

Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sam, alebo postou. Prenajimatel’ méze podla potreby
a okolnosti doruit’ pisomnost’ aj inym vhodnym sposobom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou, alebo na zaklade tejto zmluvy,
bude miestom dorucenia najomcu:

a) sidlo najomcu podl'a adresy uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, alebo

b) miesto, kde bude osoba najomcu, zastihnuta.

N4jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel’a podl'a odseku 2
tohto ¢lanku, bude povaZovana za dorucenu priamo do vlastnych rik najomcu, ato aj
Vv pripade, ak tito pisomnost’ bude vratend poStou prenajimatelovi ako pisomnost
najjomcom neprevzata, v takomto pripade sa za den doruCenia povazuje deft vratenia
zasielky prenajimatel’ovi.

V pripade, Ze najjomca bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost dorucena
dilom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

CL VIII
Zaverecéné ustanovenia

Vsetky zmeny a doplnky dohodnutych podmienok najmu moézu byt zmenené len na
zaklade vzajomnej dohody formou pisomného dodatku.

Pre pravne vztahy touto zmluvou neupravené platia prisluSné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a ostatné platné vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky.

V pripade ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze, alebo sa neskor stane neplatnym
alebo neucinnym, alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto

4



zmluvy, ktoré zostavaju platné a ic¢inné. Zmluvné strany sa zavidzuji dohodou nahradit’
neplatné, alebo neucinné, alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpoveda povodne wuréenému Ucelu neplatného, alebo neG¢inného, alebo
neaplikovateI'ného ustanovenia ato v lehote 14 dni odo dna dorucenia vyzvy jednej
zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluva je vypracovana V troch vyhotoveniach s platnostou originalu a to 2 pre
prenajimatel’a a 1 pre najomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
aucinnost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obcianskeho
zékonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

V Ziline, diia 31.10.2013.

Prenajimatel”: Néjomca:
JUDr. Jarmila Beszédesova Jan Hodon
konatelka

Ing. Stanislav Botuta

konatel’



