Zmluva o ndjme bytu & 175/2013

uzatvorena podla ustanovenia § 685 anasl. Obcianskeho zékonnika, V nadvéznosti na
ustanovenia zdkona €. 260/2011 Z. z. o ukonceni aspdsobe usporiadania niektorych
najomnych vzt'ahov k bytom a o doplneni zakona Narodnej rady SR €. 18/1996 Z. z. o cenach
Vv zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 261/2011 Z. z. o poskytnuti dotacii na obstaranie
nahradnych najomnych bytov medzi:

so sidlom:
zastupene:
ICO:

Zastipeny:
so sidlom:

Bankové spojenie:

ICO:
DIC:
Zapisana:

Najomca:

Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina

Ing. Igor Choma, primator

00 321 796

ZILBYT, s.r.o.

Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina

V jeho mene konajuci: JUDr. Jarmila Beszédesova, konatel’,
Ing. Stanislav Botuta, konatel

0330351014/5600 Prima banka

2622150766/1100 Tatra banka

46723994

2023541344

Obchodny register: Okresny studu v Ziline, odd. Sro, vl. &. 56867/L

a

Ing. Blasko Anton, nar.

Osoby tvoriace spolo¢nii domacnost’ najomcu:

Blaskova Katarina, nar.
Blaskova Veronika, nar.
Blasko Oliver, nar.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o nadjme bytu za tychto podmienok:

.
Predmet najmu

1) Predmetom najomnej zmluvy je njjom - izbového bytu v bytovom dome na ul. ,

supisné €.

vchod ¢. byt¢. ,na .poschodi, kategoria bytu l.

Vybavenie bytu: Sporak, kuchynska linka, kapel'na, WC, loggia, pivnica.

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba:
2 izba:
3izba:
kuchyna:
predsien:

15,38m? loggia: 3,54 m?
10,74m? kopelha:  3,27m?
18,41 WC: 1,43m?
7,24m§ pivnica: 2,40m?
8,43m
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Néajomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
a uzivat’ sluzby, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidencny list pre vypocet
najomného a sluzieb spojenych suzivanim bytu a Protokol o prevzati bytu, ktory
obsahuje opis bytovej nahrady a jej prisluSenstva, identifikaciu a odpis stavu elektromeru,
plynomeru a vodomeru.

1.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu neur¢ita od 01.08.2013

Il.
Najomné a ihrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

Diiom uzavretia tejto zmluvy o najme vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Mesaéné najomné vo vyske 7524 EUR je stanovené na zéklade rozhodnutia
prenajimatela podl'a Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1.12.2011 ¢.
01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii z 23.04.2008 ¢&.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov V zneni opatrenia z 25.9.2008 ¢. 02/R/2008.
Mesaéné preddavky na tihradu za sluzby spojené s uzivanim bytu vo vySke 101,22 EUR
st urCené podla nakladov v roku 2012 s prihliadnutim na stavy meracov a pocet osob
tvoriacich spolo¢ni domacnost. Mesaéné najomné vratane preddavkov za sluzby
poskytované s uzivanim bytu st stanovené v celkovej vyske 176,46 EUR.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu
najneskor do 25. dia prislusného kalendarneho mesiaca.

Najomca sa zavizuje oznamit' prenajimatelovi najneskér v deit vzniku ndjmu pocet,
mend a osobné udaje osdb vratane ich vzt'ahu k ndjomcovi, ktoré budi s ndjomcom
V predmetnom byte byvat.

V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné, alebo sluzby spojené s uZivanim bytu v urcenej
lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a platnych
pravnych predpisov poplatok z omeskania.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo prenajimatel’ rozhodne o zmene stanovenej vysky
nagjomného alebo ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo
jednostranne zmenit' vySku najomného a mesaénych preddavkov na uhradu za sluzby
spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky
njjomného avySku preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Okolnostami
rozhodujlicimi pre stanovenie Uthrad sa rozumie mimo iného aj kazd4a zmena v pocte 0s6b
uzivajicich byt spolu s nagjomcom. Najomca je povinny tieto zmeny oznamit' do 5 dni
prenajimatel’ovi.

Vysku nijomného a vysSku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v 0ds. 6 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti spojené s nAjmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zédkonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit’ najomcovi uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.
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Néjomca je povinny predovsetkym:

a) vykonavat’ a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim
a beznou udrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢.87/1995 Z. z.

b) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré
je povinny zabezpecit’ prenajimatel’, pricom je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie
a potrebnu sucinnost’.

C) na vlastné naklady a na vlastnu zodpovednost' odstranit’ v byte a v uzivanych
spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo necinnosti
zo strany najomcu alebo 0sdb, ktoré s najomcom tvoria spolocntt domacnost’.

d) uzivat byt vylu¢ne na byvanie.

Prenajimatel’ vytvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5%

nakladov na obstaranie nahradné¢ho najomného bytu.

Néjomca zodpoveda za Skodu spdsobentt v dome ako aj osobami, ktoré s nim byvaju.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ byt, alebo jeho cast inému do podnajmu bez

pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Nijomca je povinny spristupnit’ byt splnomocnenému pracovnikovi: Ministerstva

dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej republiky, Obvodného turadu

a zamestnancom prenajimatel’a ako aj prisluSnikom Mestskej policie, za i¢elom vykonu

kontroly bytu, poctu 0s6b a dodrziavania zmluvnych podmienok pocas platnosti zmluvy

0 dotacii na obstaranie nahradného najomného bytu, technickej vybavenosti a pozemku

kapou.

Néjomca nie je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny

v byte, ani inak menit charakter bytu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu

prenajimatel’a. Pri upravach, ktoré podliehaji konaniu na stavebnom turade, je povinny

predlozit’ rozhodnutie stavebného tiradu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v dome vytvorilo

prostredie zabezpec€ujlice ostatnym ndjomnikom bytov vykon ich prav.

Najomca je povinny najneskor v lehote do jedného mesiaca odo dna prevzatia dokladu

0 prideleni najomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do najomného bytu apo

skonceni najmu sa v rovnakej lehote z trvalého pobytu odhlasit’.

V zmysle § 16 zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

V platnom zneni ma najomca predkupné pravo na prevod bytu do svojho vlastnictva.

V.
Zanik najmu

N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, alebo
pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacéina plynut’ prvym difiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved’ dorucena.
Najomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel moZe vypovedat nijom bytu zdoévodov taxativnhe vymedzenych
v Ob¢ianskom zakonniku.

Ten kto neopravnene uziva byt, dopusSta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do
prava k bytu a prenajimatel’ bude voc¢i nemu postupovat’ v sulade s ust. § 218 Trestného
zékona.

Néjomca je povinny diom skoncenia ndjmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndjomca prevzal. Najomca zodpovedd v celom rozsahu za Skodu na
byte, ktoru sposobil poruSenim povinnosti poc¢as trvania najomného vzt'ahu.
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VI.
Zavereéné ustanovenia

Pre Gpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Tato zmluvu je mozné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, ato vo
forme pisomnych dodatkov Kk tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.
Na dorucovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziju ustanovenia
Obcianskeho sudneho poriadku.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou s vynimkou doruc¢ovania podl'a bodu 3 tohto ¢lanku, sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporucene postou s doruc¢enkou, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie
prislusnej zmluvnej strane. Za deit dorucenia pisomnosti sa povazuje aj deni, v ktory
zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, alebo
Vv ktory marne uplynie najmenej desat’diiovéa ulozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, doruCovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zésielke dorucovanej
postou zmluvnej strane preukdzate'ne zamestnancom poSty vyznacend poznamka, Ze
»adresat sa odstahoval®, ,,adresat je nezndmy* alebo ind poznamka podobného vyznamu.
Pre potreby dorucovania prostrednictvom posSty sa pouziji adresy zmluvnych stran
uvedené pri identifikaénych udajoch zmluvnych strdn v Gvode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novu adresu trvalého pobytu,
sidla, pripadne inu adresu ur€enu na dorucovanie pisomnosti, vV takomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujuca nova adresa riadne oznamené zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva st uréené pre prenajimatel’a a jeden
pre ngjomcu.

Zmluva 0 najme bytu nadobtda platnost’ diom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obcianskeho
zékonnika.

Zmluvné strany Vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej vdle, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju.

V Ziline, dita 14.08.2013

Prenajimatel’: Néjomeca:

Ing. Blasko Anton

JUDr. Jarmila Beszédesova

konatel’

Ing. Stanislav Bofuta

konatel’



