Zmluva o nijme bytu ¢. Z049/2022

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
a v zmysle zikona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi:

Prenajimatel’: Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 00 321 796
Zastlupeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nantersk4 8399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnena konat’ za spolo¢nost”
Ing. Jozef Pollak, konatel’
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766
ICO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny stidu v Ziline, odd. Sro, vl. &. 56867/L

a

Nijomca: Eva Jezova, nar.:

Zoznam os6b Zijiicich v byte spolu s ndjomcom: -

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

L
Predmet najmu

Predmetom ndjomnej zmluvy je ndjom 1 - izbového bytu v bytovom dome na ul.
" i, kategdria bytu L

PrisluSenstvo najomného bytu: kuchyfia, predsien, WC + kapel'ia, 3atnik.

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba: 17,72m?

2 izba; = ktpelna : 3,10m?
3 izba: # WC: 1,02m?
kuchyiia: 5,86m> loggia: .
predsiett: 6,22m? pivnica: 1,75m?

Predmet ndjmu ajeho prislusenstvo ma v3etky kvalitativne nalezitosti zodpovedajtice tejto najomnej
zmluve jej uCelu andleZitostiam ustanovenych zdkonom. Podrobny opis stavu najomného bytu
a prislusenstva ndgjomného bytu je uvedeny v protokole o prebrati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Najomcea je opravneny s bytom uZivat’ aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu a uzivat sluzby,
ktoré sa poskytujii s uzivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uzivaniaschopnom stave.
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Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt nadjomcovi na dobu ur¢iti od 01.04.2022 do 31.03.2023.
Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrZani podmienok uvedenych
v tejto nijomnej zmluve a vieobecne zdviaznych pravnych predpisov.

IIL.
Nijomné a thrada za sluzby spojené s uZivanim bytu

Diiom uzavretia tejto zmluvy o ndjme vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesac¢né najomné vo vyske 45,94 EUR je uréené podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky zo dfia 23.04.2008 ¢&. 01/R/2008 o regulacii cien ndgjmu bytov. Mesainé preddavky na
ahradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu vo vyske 50,06 EUR s uréené podla predpokladanych
nékladov. Mesa&né najomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim bytu si stanovené
v celkovej vyske 96,00 EUR.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu najneskor do
25. dila prislusného kalendarneho mesiaca.

Najomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi najneskor v defi vzniku najmu pocet, mena a osobné
daje 0s6b vratane ich vztahu k ndjomcovi, ktoré budi Zit' v byte spolo¢ne s najomcom.

V pripade, ak najomca neuhradi ndjomné, alebo sluzby spojené suzivanim bytu v urenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit' v zmysle § 697 Ob¢ianskeho zékonnika a platnych pravnych predpisov
poplatok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vzniknutia nedoplatku na evidentnom ucte ndjomnika za
najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa ndjomca zavézuje
uhradit’ poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovskej
spolo&nosti zverejneného na webovom sidle spolocnosti.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujice pre stanovenie vySky ndjomného, alebo
ceny sluzieb poskytované s uZzivanim bytu, prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit' vySku
ndjomného a mesaénych preddavkov na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySky najomného a vysku preddavkov pisomne pred ich
splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo in¢ho aj kazda
zmena v poéte 0sdb, ktora bude Zit' v byte spoloéne s ndjomcom. Ndjomcea je povinny tieto zmeny
oznamit' do 5 dni prenajimatel’ovi.

Vysku nadjomného a vysku mesagnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
7 od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

IV.
Financna zabezpeka

Najomeca sa zavizuje poskytnat’ prenajimatelovi finanénti zabezpeku pri prvom uzatvorené najomnej
zmluvy vo vy$ke trojmesaéného zékladného najomného za predmetny byt ktorou budt zabezpelovat
splnenie svojich zavézkov, ktoré mu vznikni, alebo mozu vznikndt voci prenajimatelovi v savislosti
s touto zmluvou. . Zabezpeka je vedena na osobitnom bankovom éte Mesta Zilina, vedenom v Prima
banke, a.s. ¢islo IBAN SK49 5600 0000 0003 3035 4143

Vyska zabezpeky je v sume 137,82eur. Zabezpeka bola zaplatena diia 09.03.2022 v pokladni
spolonosti ZILBYT, s.r.0. (odvedena na uget finanénej zabezpeky).

Zabezpeka bude poskytnutd na dobu do splnenia vSetkych zavizkov, ktoré vznikni pre najomcu voéi
prenajimatel’ovi v stvislosti s touto zmluvou.

Prenajimatel je opravneny pouZit' finanénu zdbezpeku na platenie dohodnutého najomného,
dohodnutych Gihrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného
bytu.

Po skonéeni nadjomného vztahu z akychkol'vek dévodov, vrati prenajimatel’ ndjomcovi financni
zabezpeku v plnej vyske, v pripade zistenia sposobenej Skody na predmetnom byte pri odovzdani na
zaklade vzijomnej dohody bude pouZitd na vysporiadanie danej Skody. Zostavajiica ¢ast’ financnej
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zabezpeky bude poukazand na ucet najomcu, ktory tento uvedie pri ukondeni zmluvného vztahu
v lehote 30 dni ak sa nedohodnt inak.

V.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obé&ianskeho

zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpegit’

najomcovi tiplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Ndjomca je povinny predovietkym:

a) Vykonavat a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a beznou
tdrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR &.87/1995 Z. z.,

b) Bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny
zabezpetit' prenajimatel’, pricom je povinny umoZznit’ ich riadne vykonanie a potrebni suéinnost’
pri ich odstrafiovani,

c) Na vlastné ndklady a na vlastnii zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uZivanych spoloénych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v désledku konania alebo ne¢innosti zo strany najomcu, alebo
tych, ktori s ndjomcom Ziju v byte,

d) Uzivat byt vyluéne na alely byvania.

Ndjomca zodpoveda za $kodu sp6sobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim Ziju v byte.

Nédjomca sucasne vyhlasuje v celom rozsahu, 7e najomny byt, alebo jeho &ast’ nie je opravneny

prenechat’ do prenajmu tretej osobe.

Néjomca je povinny umoznit' po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej

miere vstup do nijomného bytu zamestnancom ministerstva, vlastnikovi a spraveovi s ciefom vykonu

kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré ziju v byte spolu s ndjomcom.

Najomca nesmie vykonavat' akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte, bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpecujlice ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

Najomca je povinny najneskor vlehote do jedného mesiaca odo diia rozhodnutia o prideleni

najomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do najomného bytu a po skonéeni ndjmu sa v rovnakej

lehote z trvalého pobytu odhlasit’.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ ustanovenia platnych VSeobecne zaviznych nariadeni mesta Zilina.

VI
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom, alebo pisomnou
vypovedou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved’ dorudend. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as,
zanikne jeho uplynutim.
Néjomca méze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.
Prenajimatel méZe vypovedat' nijom bytu zdévodov taxativne vymedzenych v Obgianskom
zdkonniku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade niZSie uvedenych dévodov, moZe byt nijomna zmluva
ukoncené aj mimoriadnym sp6sobom a to odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a a to najmé
z dévodov:

a) Prenajimatel zisti, Ze ndjomca uviedol nepravdivé tidaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v dafiovom priznani,
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly,
¢) Zistené preukazatelné neobyvanie bytu a pod.

Ten kto neopravnene uziva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravneného zésahu do prava k bytu a
prenajimatel’ bude vo¢i nemu postupovat’ v siilade s ustanovenim § 218 Trestného zakona.
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Néjomca je povinny dilom skonéenia ndgjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt a jeho prisluSenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal. Néjomca zodpoveda v celom rozsahu za $kodu na byte, ktorli sposobil porugenim povinnosti
pocas trvania najomného vzt'ahu.

VIL
Zavereéné ustanovenia

Pre upravu ostatnych prdv a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia primerane
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Tito zmluvu je mozné menit’ na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy, alebo v savislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporudene postou s dorucenkou, dorudenie kuriérom alebo osobné
dorugenie prisludnej zmluvnej strane. Za defi doruenia pisomnosti sa povazuje aj deil, v ktory
zmluvnd strana, ktora je adresitom, odoprie dorufovanii pisomnost’ prevziat, alebo v ktory maérne
uplynie najmenej desat'diiové tilozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poite, doruovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke dorufovanej postou zmluvnej strane preukazatelne
zamestnancom poSty vyznalena poznamka, ze ,,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy* alebo
ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorutovania prostrednictvom posty sa pouzijii adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikadnych Gdajoch zmluvnych stran v Gvode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novi adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne
int adresu urc¢enti na doru¢ovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre dorudovanie rozhodujlica nova
adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Neoddelite'nou su¢ast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis mesaénej zdlohovej (ihrady pre vypocet
najomného a preddavkov na fthradu sluZieb spojenych s uzivanim bytu.

Zmluva o ndjme bytu nadobtida platnost’ podl'a odst. Il doba ndjmu a G¢innost diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia podla § 47a Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, dva si urdené pre prenajimatel’a a jeden pre najomeu.
Zmluvné strany vyhlasuj, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej voéle, nebola uzavreta v
tiesni za népadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli ana znak
stihlasu zmluvu bez vyhrad podpisuj.

3 30 ' :
V Ziline, dna: UMARZO?/ V Ziline, diia: 50MAR2027
Prenajimatel. Najomca:
ZILBYT, s.1.0,
Nanterskd 8399/29

.. 01008 ZILINA

Sty
“ “ NI 2023841 24 i
\ 4 Ny n

s /
Ing. Jozef Pollak Eva Je#ﬂj *
konatel’



ZILBYT, s.r.0., Nanterskd

5 8399/29, 010 08 Zilina

Viiline da:

PROTOKOL O ODOVZDANI A PREBRATI- Bytového /-Nebytového priestoru

130,

PR Y,

Ulsseiwrisy zacatie najomného vziahu ku diu:

s f

"l LC)QL

Ulica:__

C.bytu

Odovzavajlci

Meno a adresa

CILBYT, s.ro MANTERSICA g

§339/25 010 OF SACINA

TECH/L/'/K - /‘Z:{WZ/'VJ{:\CA

‘lel.koncakt. C’?—Sbi o .,1 bgb

2N

SE 2ovd Eu#

Preberajaci

Meno a adresa J f(L i N/jr [Ter kontaki:
Odstahovani najomnici -
nova kontaktna adresa
Celkovy stav: vieohecny popis stavu
elektroinitalacia f’gvxiu(\ — Foukéine
kirenie Pireldove”

'o'a"vaéwa —Faukc y

plyn
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el. domovy vratnik A/U_/

tel. pripojka A2

televizna pripojka AND

balkdn/logia Ax
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Pom.meraé tepla | 22183 73 | ~T3Z —  |pom.meraltepla

dvere | Ax _plué dvere
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podlaha [ PV | podlaha

[steny - natery | &ioE A SUE steny - natery | —

rolety/7alzie | & l - rolety/Zaldzie ol

okna I O\ C | oknd <« il

IZBA 3: [&is. meraca [stav meraéa 1ZBA 4: Cis. meraéla stav merada
|Pom.meraé tepla l | __~Pom.merat tepla

|dvere | | " |dvere -
losvetlenie | o osvetlenie I >
|podiaha | A podiaha f

|steny - natery | | steny - natery | o

|rolety/zaltzie | [ rolety/?aldzie |~ N
|okn3 [ | aknd [~ !

[Kuchyria: [&is. meraéa |stav meraéa Kipelfa: |

Pom.merac tepla 19188121 | ~A4558 — osvetlenie =

$porak | e8ved l |varia 1% -

kuchynska linka ]P}L‘»u-uciwff [deyls voud  |sprchovy kit &
[digestor | MOy [ umyvadl3 N
[podlaha [ €& | wkurovacirebrik | r
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wc [ POZNAMKY:
]WC misa f O ,_[L,,_{ = low, Slemusam,
|podiaha | [CERA FuC ka”
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|obklad [ KECAM T &”

merale | ¢islo meradla stav meradla

elektromer | S 741 00 16| —SeS% kK \)C/b;

vodomer TUV [ CCoe SF 3F — G GG S "

vodomer SV | €57 TL( il = —4%. 942 (,‘_:"5‘

Plynomer [ éc1 16 <_L_-Q -3 ~312 23 " /

Odovzdavajici: L /1 S. r.o Preberaj Ci:ﬂnt/ /

N uwoaz:um\ ‘ : ,
'60‘4672 M “!‘" annnr_ﬁaﬂ '.‘ ffJ —




Skutocny stav bytového /-nebytesdho priestoru je funkény / refunkény a v uZivania
schopnom /[ nesechepno

Ktory nebrani riadnemu uZivaniu predmetného bytového/nebytevého priestoru s

prihliadnutim na dobu uZivania.

n stave ako aj vybavenie bytového / arebytevého priestoru,

Zavady zistené pri preberani / odovzdavani bytového / nebytového

priestoru,

Celkom vy&islena hodnota zavad - poékodenie preberaného bytu vo vyske

Suihlasim so zapotitanim poskadenia so zaplatenou zabezpekou.

NepouZitt Cast zébezpeky zaslat na Glet &islo:

Datum:

L

Podpis najomnika:

Identifikicia odbernych miest na Ziadost o prepis.

ELEKTRINA

Cislo
odberného

miesta

ZEMINY PLYN

Cislo
odberného

miesta




Mesto Zilina
Na’mestig oheti komunizmu 1
07131 Zilina, SK

IC0: 00321795, DIC: 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.4.2022

Suma na Uhradu Variabilny symbol

96,00 Eur 3427310285

Uhradit na ucet

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

ROZPIS POLOZIEK

POLOZKA

Zakl.ndjornné - ekonomické
Teplo na UK
Teplo na ohrev TV
Vodné,stocneé
Osvetlenie
STA
Ciach teple] vody
Ciach studenej vody
Mesacna zédlohova thrada celkom

Pokladni¢né hodiny:

Pondelok 7,00 - 15,00 h
Utorok Nestrankovy den
Streda 7,00 - 16,00 h
Stvrtok Nestrankovy den
Piatok 7,00 -12,00 h

Vyhotovil: Andrea Hanuliakova

email:

Datum tlate

Meno Eva Jeiovd

Adresa priestoru

Pocetizieb vbyte 1,0 Uzitkova plocha upl 39,0/ m
Pocet oséb 1 vykurovand plocha 33,92 m?2

Eva Jezova

Détum splatnosti k 25. diiu prisluSného mesiaca

PREDPIS OD 1.4.2022
(Eur)
4594
27,65
12,81
7,00
1,33
0,40
0,60
0,27
96,00

Tel. klientske centrum: 041/56 53 134

ZILBY I: 8.r.0. '
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