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Zmluva o ndjme bytu ¢. Z060/2022

uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. ObCianskeho zdkonnika
a v zmysle zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi:

Prenajimatel”: Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 00 321 796
Zastapeny: ZILBYT,s.r.o.
so sidlom: Nantersk4 8399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnena konat’ za spolo¢nost’”.
Ing. Jozef Pollak, konatel’
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766
ICO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny stdu v Ziline, odd. Sro, vI. & 56867/L

a

Najomea: OPga Chabadova,
Zoznarm 0s6b Zijicich v byte spolu s ndgjomecom:

Lucia Chabadova,

Zmluvné strany sa dohodli na opakovanem uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

L
Predmet nijmu

_Predmetom na;omnej zmluvy je ndjom 1 - izbového bytu v bytovom dome na ul
: R LN : poschodi, kategoria bytu L

Prisludenstvo ndjomného bytu: spordk, kuchynska linka, kupel'ia, WC, loggia, pivnica.

Plocha jednotlivych miestnosti:

I izba: 18,00 m? kipeltia: 3,10 m?
2 izba: - WC: 1,11 m?
3 izba: - loggia: ano
kuchyria: 7,57 m? pivnica: 1,15 m?
predsiefi: 9,84 m?

Predmet ndjmu ajeho prislufenstvo ma vsetky kvalitativae naleZitosti zodpovedajice tejto ndjomnej
zmluve jej G¥elu analeZitostiam ustanovenych zdkonom. Podrobny opis stavu ndjomného bytu
a prislugenstva nagjomného bytu je uvedeny v protokole o prebrati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Nijomea je opravneny s bytom uZivat’ aj spoloné priestory a spoloné zariadenia domu a uZivat’ sluzby,
ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uzivaniaschopnom stave.
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Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu uréitd od 01.04.2022 do 31.03.2023.
Nijomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto nadjomnej zmluve a vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

III.
Najomné a thrada za sluzby spojené s nZivanim bytu

Ditom uzavretia tejto zmluvy o ndjme vznika ndjomcovi povinnost plati€ prenajimatelovi najjomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uZivanim bytu.

Mesaéné najomné vo vySke 99,61 EUR je urlené podfa Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky zo dita 23.04.2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov. Mesaéné preddavky na
uhradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu vo vyske 61,87 EUR si uréené podl'a predpokladanych
nakladov. Mesadné ndjomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uZivanim bytu st stanovené
v celkovej vyske 161,48 EUR.

Nijomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi najjomné a sluzby spojené s uZivanim bytu najneskor do
25. dita prislu$ného kalendarneho mesiaca.

Nijomca sa zavizuje ozndmit’ prenajimatelovi najneskdr v det vzniku najmu polet, mena a osobné
iidaje 0sdb vratane ich vzt'ahu k najomcovi, ktoré budi Zit' v byte spoloéne s ndjomcom.

V pripade, ak nijomca neuhradi najomné, alebo sluzby spojené s uZivanim bytu v urtenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ v zmysle § 697 Obcianskeho zdkonntka a platnych pravnych predpisov
poplatok z omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom ute ndjomnika za
najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa ndjomca zavizuje
uhradit poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovskej
spolo&nosti zverejneného na webovom sidle spolotnosti.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujiice pre stanovenie vysky ndjomného, alebo
ceny sluzieb poskytované suzivanim bytu, prenajimatel méa privo jednostranne zmenit' vySku
najomného a mesagnych preddavkov na dhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel sa
zavizuje, ¥e ozndmi ndjomcovi zmenu vysky ndjomného a vysku preddavkov pisomne pred ich
splatnostou, Okolnostami rozhodujlicimi pre stanovenie Ohrad sa rozumie mimo iného aj kazda
zmena v pote 0sdb, ktord bude Zit' v byte spolotne s najomcom. Nijomea je povinny tieto zmeny
oznamit' do 5 dni prenajimatelovi.

Vyiku ndjomného a vy$ku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
7 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktord zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Iv.
Finanéna zabezpeka

Néjomca sa zaviizuje poskytnit prenajimatelovi finanéna zédbezpeku pri prvom uzatvorené nijomnej
zmluvy vo vygke trojmesainého zékladného ndjomného za predmetny byt, ktorou budi zabezpelovat’
splnenie svojich zaviizkov, ktoré mu vzniknd, alebo mézu vzniknat’ voli prenajimatefovi v stivislosti
s touto zmluvou. Zabezpeka je vedena na osobitnom bankovom Ulte Mesta Zilina, vedenom v Prima
banke, a.s. &islo IBAN: SK49 5600 0000 0003 3035 4143.

Vyska zabezpeky je v sume 298,83 eur. Zabezpeka bola zaplatena dfia 11.03.2022 v pokladni
spoloénosti ZILBYT, s.r.o0. (odvedend na tidet finandnej zabezpeky).

Zabezpeka bude poskytnutd na dobu do splnenia vietkych zavizkov, ktoré vzniknd pre nijomcu voci
prenajimatefovi v suvislosti s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny pouZit' finanénl zabezpeku na platenie dohodnutého najomného,
dohodnutych Ghrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndjomného
bytu,
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Po skondeni najomného vztahu z akychkol'vek dévodov, vrdti prenajimatel’ najomcovi financnt
zabezpeku v plnej vyske, v pripade zistenia spdsobenej $kody na predmetnom byte pri odovzdani na
zéklade vzajomnej dohody bude pouZité na vysporiadanie danej Skody. Zostavajuca ¢ast’ finanénej
zabezpeky bude poukdzand na udet nijomcu, ktory tento uvedie pri ukonceni zmluvného vztahu
v lehote 30 dni ak sa nedohodnt inak.

V.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu si upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obcianskeho

zakonnika.

Prenajimatel je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spésobilom na riadne uzivanie a zabezpeCit

najomcovi aplny a neruSeny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomea je povinny predovietkym:

a) Vykonavat a hradit’ na vlastné nakiady drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a beznou
udrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR &.87/1995 Z. z.,

b) Bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny
zabezpedit’ prenajimatel, pri¢om je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie a potrebnl sG¢innost
pri ich odstrafiovani,

¢) Na vlastné naklady a na vlastnii zodpovednost' odstrénit’ v byte a v uzivanych spolo&nych
priestoroch zdvady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo neinnosti zo strany najomcu, alebo
tych, ktori s najomcom Ziji v byte,

d) Uzivat byt vyluéne natcely byvania.

Najomea zodpoveda za skodu spdsoben( v dome nfm a osobami, ktoré s nim Zij v byte.

Najomea stéasne vyhlasuje v celom rozsahu, Ze ndjomny byt, alebo jeho Zast’ nie je opravneny
prenechat’ do prendjmu tretej osobe.

Najomea je povinny umoZnit’ po predchddzajicom ozndmeni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do najomného bytu zamestnancom ministerstva, viastnikovi a spravcovi s ciefom vykonu
kontroly technického stavu najomného byta, to plati aj pre osoby, ktoré ziji v byte spolu s ndgjomcom.
Najomca nesmie vykondvat' akékolvek stavebné Upravy a podstatné zmeny v byte, bez
predchadzajuceho pisomného sahlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny pri vykone svojich priv dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujice ostatnym ndjomnikom bytov vykon ich prav.

Najomca je povinny najneskor vlehote do jedného mesiaca odo dfia rozhodnutia o prideleni
najomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do ndgjomného bytu a po skonCeni ndjmu sa v rovnakej
lehote z trvalého pobytu odhlasit’.

Najomca sa zaviizuje dodrziavat ustanovenia platnych Vieobecne zdviiznych nariadeni mesta Zilina.

VL.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom andjomecom, alebo pisomnou
vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola nijomcovi vypoved’ dorugena. Ak bol najom bytu dohodnuty na ur¢ity Cas,
zanikne jeho uplynutim.
Najomca mdze vypovedat’ najom bytu bez udania dovodu.
Prenajimatel’ méze vypovedat najom bytu zdovodov taxativne vymedzenych v Obgianskom
zakonniku.
Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade niZ8ic uvedenych dévodov, mdZe byt ndjomnd zmluva
ukonéena aj mimoriadnym spdsobom a to odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a a to najmé
z ddvodov:

a) Prenajimatel zisti, Ze ndgjomea uviedol nepravdivé iidaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v dafiovom priznani,
b) Nespristupni byt na vykonante kontroly,
¢) Zistené preukdzatelné neobyvanie bytu a pod.
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Ten kto neopravnene uZiva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava k bytu a
prenajimate! bude vo¢i nemu postupovat’ v siilade s ustanovenim § 218 Trestncho zdkona.

Néjomca je povinny dilom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt a jeho prislusenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opac¢nom pripade je povinny uhradif’
prenajimatefovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca
prevzal. Ndjomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktoru spdsobil poruSenim povinnosti
podas trvania najomného vztahu.

VII.
Zavereiné ustanovenia

Pre tupravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia primerane
prislu$né ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Tiito zmluvu je mozné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmiuve podpisanych obidvomi zmiuvnymi stranami.

Dorudenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v sivislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorudenie pisomnosti doporudene postou s dorudenkou, doruéenie kuriérom alebo osobné
dorudenie prisluinej zmluvnej strane. Za dei doruCenia pisomnosti sa povaZuje aj defi, v ktory
zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost’ prevziat, alebo v ktory mdrne
uplynie najmenej desatdiova lozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doruCovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke dorufovanej podtou zmluvnej strane preukizatelne
zamestnancom posty vyznafeni poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy® alebo
ina poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouZijé adresy
zmluvaych stran uvedené pri identifikaénych udajoch zmluvnych stran v ivode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajlicej zmluvnej strane adresit pisomnosti ozndmil novil adresu trvalého pobytuy, sidla, pripadne
intt adresu uréent na dorudovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre doruovanie rozhodujica nova
adresa riadne oznidmena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Predpis mesalnej zélohovej tthrady pre vypocet
najomného a preddavkov na hradu stuzieb spojenych s uZivanim bytu.

Zmluva o najme bytu nadobdda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvaymi stranami a Géinnost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a ObCianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, dva sit uréené pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.
Zmluvné strany vyhlasujii, Ze zmiuvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej voéle, nebola uzavretsd v
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli ana znak
suhlasu zmluvu bez vvhrad podpisuja.

75 A LOR 1 MAR 20U

V Ziline, dita: .50 700 V Ziline, dBa: ..ooeeeecreeemnee.
Prenajimatel” Najomca:

' Ing. Jozef Pollsk © OfgaChabadova

konatel’
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Skutoény stav bytového / nebykewého- priestoru je funkény / nefunkény a v uzivania
schopnom / nesehapnom stave ako aj vybavenie bytového [ nebytového priestoru,
ktory nebrani riadnemu uzivaniu predmetného bytového/fnebytoxnéhe priestoru s
prihliadnutim na dobu uZivania.

Zavady zistené pri preberani / odovzdavan{ bytového / nebytového
priestoru.

Celkom vycislena hodnota zdvad - poskodenie preberaného bytu vo vyike ... SSSTOUEUUTT EUR
Sahlasim so zapoditanim poikodenia so zaplatenou zdbezpekou.

NepouZitd fast zabezpeky zaslat na (et Lislo:

Datum: Podpis ndjomnila:

{dentifikicia odbernych miest na Ziadost o prepis.

Cisto

odberného

ELEKTRINA .
miesta

Cislo

odberného

ZEMNY PLYN _
miesta




Meno ~ Olga Chabadova

Adresa priestorL 7
Mesto Zilina Potetiziebvbyte 10 ~ dzitkovéplocha  swwesn
Namestie obeti komunizmu 1 Podet 0sdh 2 aZitkové plochaupr 40,77 m?
01131 Ziling, 3K

IC0: 00321796, DIC: 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY

v , Ol'ga Chabadova
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.4.2022 e

Suma na Uhradu Variahilny symbol

161,48 Eur 8501430394
Uhradit na Oéet

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

Détum splatnosti k 25. dita prisluSného mesiaca

ROZPIS POLOZIEK

PREDPIS O 1.4.2022
(Eur)

9961
..2200

POLOZKA
Zlndlomné-ekonomicks

Osvetlenie
Ciach studengj vody 0,27
Mesatné zalohova dhrada cefkom 161,48

Pokladni¢né hodiny:

Pondelok 7,00 - 1500 h

Utorok Nestrankovy defi

Streda 7,00 - 16,00 h

Stvrtok Nestrankovy defi

Piatok 7,00 -12,00 h Tel, klientske centrum: 041/56 53 134

2ILBYT, s.r.o.
Mantoersk4 830009
e

Vyhotovil: Ingrid Ondriskova

. Datum tlace L e e
email: strana



