ZILBYT, $§§;§§
MNanterskd 83
010 08 gum

Zmluva o niajme bytu ¢. Z507/2021

uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
a vzmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani medzi:

Prenajimatel’: Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 00 321 796
Zastapeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterské4 8399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnena konat’ za spolo¢nost’:
Ing. Jozef Pollak, konatel’
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766
1CO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny stidu v Ziline, odd. Sro, v1. & 56867/L

a
Najomca: Miriama Lalinska,
Zoznam 0s6b zijucich v byte spolu s ndjomcom:

Maria Lalinska,

Sofia Gjablova,

Emily Kocianova,

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

L
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je najom 3 - izbového bytu v bytovom dome na ul.
soschodi, kategdria bytu L.

PrisluSenstvo ndjomného bytu: $porak, kuchynska linka, kipel'nia, WC, loggia, pivnica.

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba: 19,14 m? kiipelia : 3,65 m?
2 izba: 11,96 m? WC: 1,10 m?
3 izba: 10,70 m? loggia: 3,58 m?
kuchytia: 11,87 m? pivnica: 1,65 m?
hala: 11,72 m?

Predmet najmu ajeho prislusenstvo ma vsetky kvalitativne nélezitosti zodpovedajice tejto ndjomnej
zmluve jej UCelu andlezitostiam ustanovenych zakonom. Podrobny opis stavu najomného bytu
a prisluSenstva najomného bytu je uvedeny v protokole o prebrati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Néjomca je opradvneny s bytom uZzivat’ aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu a uzivat’ sluzby,
ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uzivaniaschopnom stave.
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II.
Doba niajmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urciti od 01.01.2022 do 31.03.2022.
N4jomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto ndjomnej zmluve a vSeobecne zavédznych pravnych predpisov.

I
Najomné a ihrada za sluzby spojené s uZivanim bytu

Dniom uzavretia tejto zmluvy o ndjme vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesacné nadjomné vo vyske 145,32 EUR je uréené podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky zo diia 23.04.2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Mesaéné preddavky na
thradu za sluzby poskytované suzivanim bytu vo vyske 124,68 EUR st urlené podla
predpokladanych nakladov. Mesacné najomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim
bytu su stanovené v celkovej vyske 270,00 EUR.

Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu najneskér do
25. diia prislusného kalendarneho mesiaca.

Néjomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi najneskér v deit vzniku najmu pocet, mena a osobné
Udaje 0s6b vratane ich vztahu k najomcovi, ktoré budi Zit' v byte spolo¢ne s njjomcom.

V pripade, ak najomca neuhradi najomné, alebo sluzby spojené s uzivanim bytu v urenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a platnych pravnych predpisov
poplatok z omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom uéte najomnika za
nadjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa najomca zavizuje
uhradit’ poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podfPa platného cennika spravcovskej
spolo¢nosti zverejnen¢ho na webovom sidle spoloCnosti.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujice pre stanovenie vysky najomného, alebo
ceny sluzieb poskytované suzivanim bytu, prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit' vysku
najomného a mesacnych preddavkov na uhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySky najomného a vysku preddavkov pisomne pred ich
splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre stanovenie uhrad sa rozumie mimo iného aj kazda
zmena v pocte 0sob, ktora bude zit’ v byte spolotne s ndjomcom. Najomca je povinny tieto zmeny
oznamit’ do 5 dni prenajimatelovi.

Vysku ndjomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
7 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktora zakladd pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Iv.
Financna zabezpeka

Najomca sa zavizuje poskytnut’ prenajimatelovi finanéni zabezpeku pri prvom uzatvorené najomnej
zmluvy vo vyske trojmesacného zakladného najomného za predmetny byt, ktorou buda zabezpecovat’
splnenie svojich zavdzkov, ktoré mu vzniknu, alebo mézu vzniknit' voéi prenajimatelovi v sivislosti
s touto zmluvou. Zabezpeka je vedena na osobitnom bankovom Géte Mesta Zilina, vedenom v Prima
banke, a.s. ¢islo IBAN: SK49 5600 0000 0003 3035 4143.

Vyska zabezpeky je v sume 435,96 eur. Zabezpeka bola zaplatena drna 08.12.2021 v pokladni
spolo¢nosti ZILBYT, s.r.o. (odvedend na Gidet finanénej zdbezpeky).

Zabezpeka bude poskytnutd na dobu do splnenia vSetkych zavézkov, ktoré vznikni pre najomecu voéi
prenajimatelovi v stvislosti s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit' finanéni zéabezpeku na platenie dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného
bytu.
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Po skon&eni najomného vztahu z akychkol'vek dévodov, vrati prenajimatel’ ndjomcovi financnu
zdbezpeku v plnej vyske, v pripade zistenia spdsobenej $kody na predmetnom byte pri odovzdani na
zaklade vzajomnej dohody bude pouZitad na vysporiadanie danej $kody. Zostavajica Cast’ finannej
z4bezpeky bude poukdzani na Glet najomcu, ktory tento uvedie pri ukonéeni zmluvného vztahu
v lehote 30 dni ak sa nedohodn inak.

V.
Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu si upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obcianskeho

zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit

ndjomcovi aplny a neruSeny vykon prav pri uzivani bytu.

Néajomca je povinny predovSetkym:

a) Vykondvat' a hradit’ na vlastné néklady drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim a beZnou
udrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR €.87/1995 Z. z.,

b) Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny
zabezpetit’ prenajimatel’, pri€om je povinny umozZnit’ ich riadne vykonanie a potrebni si¢innost’
pri ich odstraiiovani,

¢) Na vlastné naklady a na vlastnd zodpovednost' odstranit’ v byte a v uzivanych spoloénych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo neinnosti zo strany ndjomcu, alebo
tych, ktori s najomcom Zziji v byte,

d) Uzivat byt vyluéne na ucely byvania.

Néjomca zodpoveda za skodu spdsobentt v dome nim a osobami, ktoré s nim Zziju v byte.

Najomca sacasne vyhlasuje v celom rozsahu, Ze najomny byt, alebo jeho Cast’ nie je opravneny
prenechat’ do prenajmu tretej osobe.

Najomca je povinny umoznit' po predchadzajiicom oznameni na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej
miere vstup do najomného bytu zamestnancom ministerstva, vlastnikovi a spravcovi s ciel'om vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré Zijii v byte spolu s najomcom.
Néajomca nesmie vykondvat akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

Najomca je povinny najneskdr v lehote do jedného mesiaca odo diia rozhodnutia o prideleni
ndjomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do ndjomného bytu a po skonceni ndjmu sa v rovnakej
lehote z trvalého pobytu odhlasit’.

Najomca sa zaviizuje dodrZiavat ustanovenia platnych Veobecne zaviznych nariadeni mesta Zilina.

VI.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom andjomcom, alebo pisomnou
vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi vypoved dorucend. Ak bol ngjom bytu dohodnuty na urcity Cas,
zanikne jeho uplynutim.
N4ajomca mbze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel’ moZe vypovedat najom bytu zdovodov taxativne vymedzenych v ObCianskom
zékonniku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade niZ8ie uvedenych dovodov, modze byt nidjomna zmluva
ukonéena aj mimoriadnym spdsobom a to odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatela a to najma
z dévodov:

a) Prenajimatel zisti, Ze najomca uviedol nepravdivé (idaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v dafilovom priznani,
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly,
¢) Zistené preukazatelné neobyvanie bytu a pod.
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Ten kto neopravnene uziva byt, doptsta sa trestné¢ho &inu neopravneného zasahu do prava k bytu a
prenajimatel’ bude voéi nemu postupovat’ v stilade s ustanovenim § 218 Trestného zakona.

N4jomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt a jeho prisluSenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal. Ndgjomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktor(i sposobil porusenim povinnosti
pocas trvania najomného vztahu.

VIIL
Zaverecné ustanovenia

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré¢ nie st upravené v tejto zmluve, platia primerane
prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je mozné menit’ na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy, alebo v suvislosti s touto zmluvou sa
rozumie doruenie pisomnosti doporucene poStou s dorudenkou, dorudenie kuriérom alebo osobné
dorudenie prisluSnej zmluvnej strane. Za deni dorufenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory
zmluvnd strana, ktord je adresidtom, odoprie doruovanil pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne
uplynie najmenej desat'diiova ulozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke doruCovanej poStou zmluvnej strane preukézatelne
zamestnancom posty vyznaCena poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresit je neznamy* alebo
ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby doru¢ovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych idajoch zmluvnych stran v Givode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajuicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novu adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne
inu adresu urenu na dorucovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre doruovanie rozhodujica nova
adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

NeoddeliteI'nou sticastou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis mesagnej zalohovej tihrady pre vypolet
najomného a preddavkov na uhradu sluZieb spojenych s uzivanim bytu.

Zmluva o ndjme bytu nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva st uréené pre prenajimatela a jeden pre najomcu.
Zmluvné strany vyhlasujii, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vble, nebola uzavreta v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju.

Py

Prenajimatel’ Najomca:

ZILBYT, s.1.0.
Manterska 8305/28
010 %MZMNA

Ing. Jozef Pollak Miriama Lalinska
konatel



i/ ' , : o | “v Ziline d'ﬁa
PROTOKOL O ODOVZDANI{ A-RREBRATI - Bytového / Nebytového priestoru g 7
- ’yff
Ukormtenie/ zadatie ndjomného vztahu ku diu: 4 /, 3?5;:;;’5
Ulica:_

7 PINOE 2kt

Odovzavajuci
Meno a adresa

ﬁgé;@yffj ¢/ Nﬁif’fﬁﬁﬁfﬁ f7Y

Fhil —VE

ETOH

Tel.kontakt: *viwaﬁ 277¢ ’gﬁfﬂzﬁé%

REET e

3309/2¢
LINA

Preberajuci
Meno a adresa
Odstahovani ndjomnici - P 7 e - e
nové kontaktnd adresa =~ " = =
Celkovy stav: vieobecny popis stavu
elektroinitaldcia zfﬂf?s??f? “}fZ;’ :}gi&fi;{ )
kirenie f??’«y{‘ VoOVe i STTROHE
plyn SR
vodoinitalacia DPOTTRe T A he
el. domovy vratnik N
tel. pripojka GNC
televizna pripojka FINL
balkén/logia A
vchodové dvere ‘ M;ﬁﬁfﬁw
1ZBA 1: oz _merada, __ |stav merala 1ZBA 2: &s. merata _Istav merada
Pom.merac teplaf/éd ~ I P H L - YL Pom.meral tepla . ?Mfg;, iy
dvere WX ITB Sk ' dvere ] f’ﬁ'{ TAS D
osvetlenie 27 osvetlenie &
podlaha e podlaha FUC.
steny - natery g?fif ; steny - natery e
rolety/Zaldzie g@s a‘i«ﬁ?m.!g rolety/#aldzie Pk 1=
oknd ¥ e oknd TAPYE
ZBA 3: &fs. merada stav merada 1ZBA 4: &is. meraca stav merada
pom.merac tepla (L e gl T 37 Pom.meraé tepla
dvere T RIS D dvere B
osvetlenie ANL osvetlenie T
podlaha e, podiaha T
steny - natery A !{:5 , steny - natery -
rolety/zallzie FAT B IEIE rolety/Zallzie
okné KPpe |- oknd
Kuchyia: &is. meraca stav merada Kapelha:
Pom.merat tepla f}'fff‘;?fﬁ -t &5Y osvetlenie &
$porak ?ﬁﬁiﬁﬁi o varia Al
kuchynska linka VION - sprchovy kit 7
digestor ,{f”,éﬁﬁ?{qf umyvadl3 A
podlaha i vykurovaci rebrik -
dvere AX Wg S0 infraziari¢ AL
osvetlenie [ . __ |odsévaé vzduchu T
$pajza Mf"‘f@ﬁ“é, el L bklad R
wC POZNAMKY:
WC misa
podlzha xﬁﬁmfaw 0¥
odsavac vzduchu
obklad ﬁiy’fhjéﬁj
merale ¢islo meradla stav meradla
elektromer e
vodomer TUV wh? Jp ‘ v f@é}
vodomer SV TLTE O, . ' 77 yﬁ?
Plynomer T50F59 ’"’ij»‘iif’)ﬁ?m? ﬁi;@%:‘?
Odovzdavajlci: ZWBYT. sS4 Preberajici:




Skuto€ny stav bytového / nebytového priestoru je funkény / nefunkény a v uZivania
schopnom / neschopnom stave ako aj vybavenie bytového / nebytevého priestoru,
ktory nebrdni riadnemu uzivaniu predmetného bytového/nebytového priestoru s
prihliadnutim na dobu uZivania.

Zavady zistené pri preberani / odovzdavani bytového / nebytevéha..
priestoru.

v , ’ v . . ’v ,ﬂﬂ"""f
Celkom vyislena hodnota zavad - poskodenie preberaného bytu vo vyEKe ... 50 i EUR
Sthlasim so zapotitanim po3kodenia so zaplatenou zdbezpekou.

NepouZitt East zabezpeky zaslat na ucet &islo:

.
Pt

i

Datum: Podpis ndjomnika:

Identifikdcia odbernych miest na Ziadost o prepis.

Cislo

odberného

ELEKTRINA .
miesta

Cislo

. odberného
ZEMNY PLYN

miesta




Mesto Zilina
Némestig oheti komunizmu 1
011 31 Zilina, SK

IC0: 00321796, DIC: 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY

7A UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.1.2022

Suma na Ghradu Variabilny symbol

270,00 Eur 3403490303
Uhradit na G¢et

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

Meno Miriama Lalinska

Adresa priestor

Pocet izieb v byte 30 (izitkové plocha 70,14 m?
Potetossb 4 uzitkovaplochaupi 71,79 m?

Miriama Lalinska

Déatum splatnosti k 25. diiu prisluSného mesiaca

ROZPIS POLOZIEK
POLOZKA PREDPIS 0D 1.1.2022
(Eur)
Zakl.ngjomné - ekonomicke 145,32
Teplo na UK R ~ o 4483
Teplonaohrev TV ... 4000
Vodnéstocné 27,58
Vytah-elektrina .82
Osvetlenie 280
STA 0,40
Ciach teplej vody 0,60
Ciach studenej vody 0,27
Mesacna zalohova Ghrada celkom 270,00

Pokladni¢né hodiny:

Pondelok 7,00 - 15,00 h
Utorok Nestrankovy den
Streda 7,00 - 16,00 h
Stvrtok Nestrankovy der
Piatok 7,00-12,00h

Vyhotovil: Ingrid Ondriskové

Datum tlace

email:

Tel. klientske centrum: 041/56 53 134

ZILBYT, s.r.0.
Nantersk4 s
010 08 ZILINA
e, % e

strana



