Zmluva o najme bytu ¢. Z532/2021

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika
a vzmysle zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi:

Prenajimatel’: Mesto Zilina
so sidlom: N4mestie obet{ komunizmu 1, 011 31 Zilina
1CO: 00 321 796
Zastupeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnena konat’ za spolo¢nost’:
Ing. Jozef Pollak, konatel
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766
1CO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny stidu v Ziline, odd. Sro, v1. &. 56867/L

a

Ndjomca: Ivan Sebik, nar.:
Osoby tvoriace domacnost’ najomcu:

Katarina Ligasova, nar.:

Zmluvné strany sa dohodli na opakovanom uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto
podmienok:

L
- Predmet najmu

Predmetom ndjomnej zmluvy je najom 2 - 'izbového bytu v bytovom dome na ul.

¢. 1 V. poschodi, kategoria bytu I.
Prislusenstvo najomného bytu: kuchyiia, predsiefi, kiipel'tia, WC, loggia, pivnica.

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba: 19,14 m? kuipela : 3,65 m?
2 izba: 11,96 m? WC: 1,10 m?
3 izba: 10,70 m? loggia: 4no
kuchyia: 11,87 m? pivnica: 1,65 m?
predsieri: 11,72 m?

Predmet ndjmu a jeho prisluSenstvo ma vsetky kvalitativne nalezitosti zodpovedajiice tejto najomnej
zmluve jej UCelu a nélezitostiam ustanovenych zakonom. Podrobny opis stavu ndjomného bytu
a prisluenstva néjomného bytu je uvedeny v protokole o prebrati bytu, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy.

Néjomca je oprdvneny s bytom uzivat' aj spolodné priestory a spoloéné zariadenia domu a uZivat
sluzby, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uzivaniaschopnom stave.
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II.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ngjomcovi na dobu uréiti od 31.12.2021 do 30.11.2024.
Né4jomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto najomnej zmluve a vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

II1.
N4jomné a tihrada za sluzby spojené s uZivanim bytu

Diiom uzavretia tejto zmluvy o najme vznikd ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesaéné najomné vo vyske 128,83eur je urené podla Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky zo diia 23.04.2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien nijmu bytov. Mesaéné
preddavky na thradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu vo vySke 70,17eur su uréené podla
predpokladanych nakladov. Mesaéné najomné vritane preddavkov za sluzby poskytované
s uzivanim bytu su stanovené v celkovej vyske 199,00eur

Néjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu najneskor
do 25. dita prislusného kalendarneho mesiaca.

Néjomca sa zavizuje ozndmit prenajimatelovi najneskor v deii vzniku najmu pocet, mena
a osobné Gidaje os6b vratane ich vztahu k ndgjomcovi, ktoré buda s ndjomcom v predmetnom byte
byvat.

V pripade, ak ndgjomca neuhradi najomné, alebo sluzby spojené s uzivanim bytu v uréenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit vzmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a platnych pravnych
predpisov poplatok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom ucte najomnika za
najomné asluzby spojené suzivanim bytu a zaslania upomienky stym spojenej sa najomca
zavizuje uhradit poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika
spravcovskej spolo¢nosti zverejneného na webovom sidle spolo¢nosti.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujuce pre stanovenie vySky ndjomného
alebo ceny sluzieb poskytované s uzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’
vysku ndgjomného a mesagnych preddavkov na thradu za sluzby spojené s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami ndgjomcovi zmenu vy3ky nijomného a vySku preddavkov
pisomne pred ich splatnostou. Okolnostami rozhodujtcimi pre stanovenie thrad sa rozumie
mimo iného aj kazd4 zmena v poéte 0sdb uzivajucich byt spolu s ndgjomcom. Ndjomca je povinny
tieto zmeny oznamit’ do 5 dni prenajimatel'ovi.

Vysku najomného a vy$ku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych
v ods. 7 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

IV.
Finan¢na zabezpeka

Néjomca sa zavizuje poskytnit prenajimatefovi finanéni zabezpeku pri prvom uzatvorené
najomnej zmluvy vo vyske trojmesa¢ného zakladného najomného za predmetny byt, ktorou buda
zabezpedovat' splnenie svojich zavizkov, ktoré mu vzniknd, alebo mézu vzniknit vocli
prenajimatelovi v stvislosti s touto zmluvou. . Zabezpeka je vedend na osobitnom bankovom
figte Mesta Zilina, vedenom v Prima banke, a.s. &islo IBAN: SK49 5600 0000 0003 3035 4143.
Vyika zabezpeky je v sume 386,49 eur. Zabezpeka bola zaplatena diia 25.11.2020 v pokladni
spolognosti ZILBYT, s.r.o. (odvedena na uget finanénej zabezpeky).

Zabezpeka bude poskytnutd na dobu do splnenia vsetkych zavizkov, ktoré vznikna pre najomeu
voci prenajimatelovi v suvislosti s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit finanénu zabezpeku na platenie dohodnutého najomného,
dohodnutych tuhrad spojenych suzivanim najomného bytu aneposkodzovania uZivaného
najomného bytu.
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Po skonéeni najomného vztahu zakychkolvek dévodov, vrati prenajimatel’ ndjomcovi
finan&na zabezpeku v plnej vyske, v pripade zistenia spésobenej skody na predmetnom byte pri
odovzdani na zaklade vz4jomnej dohody bude pouzita na vysporiadanie danej Skody. Zostdvajica
ast’ finanénej zabezpeky bude poukdzana na ucet najomcu, ktory tento uvedie pri ukonceni
zmluvného vzt'ahu v lehote 30 dni ak sa nedohodnt inak.

V.
Prava a povinnosti spojené s nadjmom bytu

Priva a povinnosti prenajimatel’a andjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695

Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie

a zabezpeCit’ ndjomcovi uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Néajomca je povinny predovsetkym:

a) Vykonavat a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v byte suvisiace sjeho uZivanim
a beznou udrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢.87/1995 Z. z.,

b) Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je
povinny zabezpelit' prenajimatel’, pricom je povinny umoZznit' ich riadne vykonanie a
potrebnt suinnost’,

¢) Na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uzivanych spolo¢nych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v doésledku konania alebo neinnosti zo strany ndjomcu,
alebo tych, ktori s ndjomcom byvaju,

d) Uzivat byt vylu¢ne na tcely byvania.

N4jomca zodpoveda za $kodu spésobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a. Takéto konanie je dovodom na vypoved’ najmu bytu.

Néjomca je povinny umoznit’ po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva prislusného tradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu, to plati aj pre
osoby tvoriace spolo¢na doméacnost, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade tejto zmluvy.
Ndjomca nesmie vykonavat akékolvek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte, bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

Néjomca je povinny najneskdr v lehote do jedného mesiaca odo dia prevzatia dokladu o prideleni
nijomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do nijomného bytu apo skonceni niajmu sa
v rovnakej lehote z trvalého pobytu odhlasit’.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ ustanovenia platného VSeobecne zavdzného nariadenia mesta
Zilina o spdsobe pridel'ovania najomnych bytov.

Zmluvné strany sa dohodli pre pripad porusenia niektorej zmluvnej povinnosti zo strany najomcu
uvedenej v €l. V. ods. 3 pism. a) az d) v tejto ndjomnej zmluve na zmluvnej pokute vo vyske 200
€, ktorli je povinny zaplatit' nijomca do 15 dni od doruenia vyzvy na jej Ghradu. Pravo na
nahradu Skody tymto nie je dotknuté.

VL
Zanik najmu

Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom, alebo pisomnou
vypovedou. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi vypoved” dorucend. Ak bol nijom bytu
dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.

N4ajomca mdze vypovedat’ nadjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mo6ze vypovedat najom bytu z ddvodov taxativne vymedzenych v Obc¢ianskom
zakonniku.

Ten kto neopravnene uziva byt, dopiita sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava k bytu
a prenajimatel’ bude vo¢i nemu postupovat’ v sulade s ustanovenim § 218 Trestného zakona.
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Néjomca je povinny ditom skonlenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt a jeho prisluSenstvo
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomca prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktorl
sposobil poruSenim povinnosti po¢as trvania ngjomného vztahu.

VIIL
Zaverec¢né ustanovenia

Pre Gpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, platia primerane
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je mozné menit’ na zéklade dohody obidvoch zmluvnych strdn, ato vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Na dorudovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouzijii ustanovenia Obcianskeho
stidneho poriadku.

Dorugenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou
s vynimkou doruovania podla bodu 4 tohto ¢lanku, sa rozumie doruenie pisomnosti
doporudene postou s dorucenkou, doruenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnej
zmluvnej strane. Za deti doru€enia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresatom, odoprie doruCovana pisomnost’ prevziat, alebo v ktory maérne uplynie najmenej
desat'diiova tlozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej poStou zmluvnej
strane, alebo v ktory je na zasielke doruCovanej poStou zmluvnej strane preukazatelne
zamestnancom posty vyznadend poznamka, ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy“
alebo ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby doruCovania prostrednictvom poSty sa
pouziju adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych tdajoch zmluvnych stran v Givode
tejto Zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novi adresu
trvalého pobytu, sidla, pripadne inti adresu uréentl na doruc¢ovanie pisomnosti, v takomto pripade
je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti.

Neoddelitel'nou su¢ast'ou tejto zmluvy o nijme bytu je Predpis mesacnej zalohovej thrady pre
vypo&et ndjomného a preddavkov na thradu sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

Zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva st urfené pre prenajimatela a jeden pre
najomcu.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, nebola uzavreta v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju.

V Ziline, diia: 20, DEC 20} V Ziline, diia: ﬂDEEZwi

g

jimatel’ ZILBYT, s.1.0. ‘ Y
Prenajimatel’: Nanterské’ 8369/29 Néjomca:

010 08 ZILINA
180 46723094, DIC: 2023541344

A AN

Ing. Jozef Pollak Ivan Sebik
konatel’

JUDr. Jarmila Beszedésova

riaditelka pre veoi omicke,




Protokol o odovzdani a prebrati bytu k ndjomnej zmluve ¢. 2533/2021

Odovzdavajlci: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
V zastupeni: Ing. Jozef Pollak, konatel

Zodp. zamestnanec: Ing. Petra Cepcova JeSetovd

Bankové spojenie: VUB IBAN: SK67 0200 0000 0030 2383 4255

ICO: 46723994

DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny studu v Ziline, odd. Sro, vl. €. 56867/L
(dalej len ,,odovzdavajuci®)

Ndjomca: Ivan Sebik, nar.

bytom:
(dalej len ,preberajici®)

vyhlasuju, Ze na zéklade Najomnej zmluvy €. Z533/2021 ndjomcovia (dalej len preberajuci)
prevzali byt €. +dria 16.12.2021 od odovzdavajuceho.

cl. |
Preberajuci na zaklade Néjomnrej zmluvy prevzali predmetny byt, ktory pozostava zo vstupnej
chodby, 3 izby, kuchyne, kupelne, WC, 1 loggie, pricom obytna plocha bytu je 61,61m?
a plocha pivnice je 1,65m?2.

Odovzdané im bolo tiez vybavenie bytu pozostavajuce z:
kuchynska linka, spordk, digestor, zachod — kombi, vodovodna batéria (3ks), umyvadlo (2ks),
vana, radiatory.

cl. i
Odovzdavajuci a preberajuci sa dohodli, Ze ndjom na zaklade Najomnej zmluvy €. Z533/2021
sa zacCina driom 01.01.2021.

cl.
Odovzdavajuci odovzdal preberajicim predmetny byt a vybavenie bytu podla ¢l. | tohto
protokolu, a to v stave opotrebovania primeraného dobe uzivania.



¢l 1v

Protokol o odovzdani a prevzati bytu je vyhotoveny v troch originaloch ako priloha Najomnej
zmluvy. U&astnici tohto protokolu vyhl3sili, e sdhlasia s jeho obsahom, ¢o potvrdzujd svojimi
podpismi.

VZiline diia 16.12.2021

Odovzdavajlci: Preberajuci:

zodpovedny zamestnanec najomca



Meno Ivan Sehik

Adresa priestoru

Mesto ilina Pocet izieb v byte 2,0 uzitkové plocha upt 61,61 m?
Namestie obeti komunizmu 1 Pocet 0sdb 2 vykurovand plocha 59,96 m?
01131 Zilina, SK
IC0: 00321796, DIC: 2021339474

lvan Sebik

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.1.2022

Suma na Uhradu Variabilny symbol

199,00 Eur 3406050214
Uhradit na Ucet

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

Détum splatnosti k 25. diiu prislusného mesiaca

ROZPIS POLOZIEK

POLOZKA PREDPIS 0D 1.1.2022
(Eur)

Z&kl.ndjomné - ekonomické 128,83
Teplo na UK 33,22
Teplo ha ohrev TV 18,00
Vodné,stocné 12,68
Vytah-elektrina 4,50
Osvetlenie 0,50
STA 0,40
Ciach teplej vody 0,60
Ciach studenej vody 0,27

Mesacna zalohové thrada celkom 199,00
Pokladni¢né hodiny:
Pondelok 7,00 - 15,00 h
Utorok Nestrankovy den
Streda 7,00 - 16,00 h
Stvrtok Nestrankovy den
Piatok 7,00 - 12,00 h Tel. klientske centrum: 041/56 53 134

2LBYT, s.r0,
ante|
01008 832:9‘29
Vyhotovil: Andrea Hanuliakové 1/1

email:

16.12.2021

strana



