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Zmluva o najme bytu ¢. Z520/2021

uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
a v zmysle zdkona & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi:

Prenajimatel’: Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
1CO: 00 321 796
Zastipeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska $399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnena konat za spolotnost”
Ing. Jozef Pollak, konatel
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766
1CO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny stidu v Ziline, odd. Sro, vi. & 56867/L

a

Najomea: Marek Hakl,

Zmluvné strany sa dohodli na opakovanom uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

I
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je najom 3 - izbového bytu v bytovom dome na ul. .
' , kategoria bytu L

Prislusenstvo ndjomného bytu: §porak, kuchynska linka, kpelia, WC, loggia, pivnica.

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba: 19,14 m? kupelfia : 3,65 m?
2 izba: 11,96 m* WC: 1,11 m?
3 izba: 10,70 m? loggia: 3,58 m?
kuchyiia: 11,87 m? pivnica: 1,65 m*
hala: 7,27 m? Satnik: 1,97 m?
chodba: 2,48 m?

Predmet najmu ajeho prislusenstvo mé vietky kvalitativne néleZitosti zodpovedajice tejto ndjomnej
zmluve jej Glelu a naleZitostiam ustanovenych zikonom. Podrobny opis stavu ndjomného bytu
a prisluSenstva najomného bytu je uvedeny v protokole o prebrati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Najomca je opravneny s bytom uZivat' aj spolotné priestory a spolotné zariadenia domu a uZivat’ sluzby,
ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uZivaniaschopnom stave.
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IL.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu uréitd od 30.12.2021 do 31.10.2022.
Najomea méa pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto najomnej zmluve a vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

118
Najomné a dhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu

Diiom uzavretia tejto zmluvy o najme vzniké najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné za
byt a preddavky za sluZzby poskytované s uZivanim bytu.

Mesaéné najomné vo vyike 145,39 EUR je uréené podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky zo dfia 23.04.2008 & 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Mesatné preddavky na
hradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu vo vyske 55,37 EUR s uréené podla predpokladanych
nakladov. Mesagné nijomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim bytu s stanovené
v celkovej vyske 200,76 EUR.

Najomea sa zaviizuje platit’ prenajimatefovi ndgjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu najneskdr do
25, dita prisludného kalendarneho mesiaca.

Najomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi najneskdr v defi vzniku ndjmu poet, mena a osobné
ldaje 0sob vratane ich vzt'ahu k najomcovi, ktoré buda Zit' v byte spolotne s najomcom.

V pripade, ak najomca neuhradi nijomné, alebo sluzby spojené s uzivanim bytu v urCenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit' v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a platnych pravnych predpisov
poplatok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade vzniknutia nedoplatku na evidentnom a¢te najomnika za
najomné a sluzby spojené s uivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa ndjomcea zavézuje
uhradit poplatok za zaslanie upomicnky v plnom rozsahu podfa platného cennika spravcovskej
spolo&nosti zverejneného na webovom sidle spolo€nosti.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujiice pre stanovenie vySky nijomného, alebo
ceny sluzieb poskytované suZivanim bytu, prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit' vysku
najomného a mesaénych preddavkov na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel sa
zavizuje, ze oznami nijomcovi zmenu vy$ky ndjomného a vysku preddavkov pisomne pred ich
splatnostou. Okolnostami rozhodujlcimi pre stanovenie ithrad sa rozumie mimo in¢ho aj kazda
zmena v poéte 0s0b, ktora bude 7it' v byte spolotne s ndjomcom. Ndjomea je povinny tieto zmeny
oznamit’ do 5 dni prenajimatelovi.

Vyéku najomného a vytku mesa¢nych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
7 od prvého diia kalenddrmeho mesiaca nasledujiiceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Iv.
Finan{na zabezpeka

Najomea sa zaviizuje poskytnut’ prenajimatelovi finanént zébezpeku pri prvom uzatvorené néjomnej
zmluvy vo vyike trojmesaéného zakladného ndjomného za predmetny byt, ktorou budi zabezpedovat’
splnenie svojich zaviizkov, ktoré mu vzniknu, alebo mézu vzniknit voti prenajimatelovi v suvislosti
s touto zmluvou. Zabezpeka je vedena na osobitnom bankovom ulte Mesta Zilina, vedenom v Prima
banke, a.s. islo IBAN: SK49 5600 0000 0003 3035 4143.

Vyska zabezpeky je v sume 0,00 eur.

V.
Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomeu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 ObCianskeho
zakonnika.
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Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpedit’

najomcovi Gplny a nerudeny vykon prav pri uzivani bytu.

Naijomca je povinny predovsetkym:

a) Vykonavat a hradit’ na vlastné néklady drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim a beZnou
GdrZbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR €.87/1995 Z. z.,

b) Bez zbytoéného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu takych oprdv v byte, ktoré je povinny
zabezpelit' prenajimatel, pri¢om je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie a potrebnu su€innost’
pri ich odstrafiovani, '

c) Na vlastné ndklady a na vlastnd zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uzivanych spoloénych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo nedinnosti zo strany najomcu, alebo
tych, ktori s ndjomcom Ziji v byte,

d) Uzivat byt vyluéne na uéely byvania.

Néjomea zodpoveda za Skodu spdsobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim Ziji v byte.

Najomca sidasne vyhlasuje v celom rozsahu, ze ndjomny byt, alebo jeho ¢ast' nie je oprdvneny
prenechat’ do prenajmu tretej osobe.

Nijomea je povinny umoZnit po predchadzajiicom oznameni na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej
miere vstup do nidjomného bytu zamestnancom ministerstva, vlastnikovi a spravcovi s ciel'om vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré Ziji v byte spolu s ndgjomcom.
Néjomca nesmie vykondvat' akékol'vek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte, bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Nijomca je povinny pri vykone svojich prav dbaf’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedéujuce ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

Nijomca je povinny najneskdr v lehote do jedného mesiaca odo diia rozhodnutia o prideleni
ndjomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do ndjomného bytu a po skonCeni najmu sa v rovnake;j
lehote z trvalého pobytu odhlasit’

Najomca sa zavizuje dodrziavat ustanovenia platnych VSeobecne zavaznych nariadeni mesta Zilina.

VI
Zanik najmu

Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anijomcom, alebo pisomnou
vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved’ dorucend. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urlity &as,
zanikne jeho uplynutim.
Néjomca mdZe vypovedat’ nadjom bytu bez udania dovodu.
Prenajimatel moze vypovedat ndjom bytu zddvodov taxativne vymedzenych v ObCianskom
zakonniku. Ny .
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade niZSie uvedenych ddvodov, mbze byt ndjomna zmluva
ukonéena aj mimoriadnym spdsobom a to odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela a to najmé
z ddvodov:

a) Prenajimatel zisti, Ze najomca uviedol nepravdivé (idaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v dafiovom priznani,
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly,
¢) Zistené preukazatelné neobyvanie bytu a pod.

Ten kto neoprivnene uziva byt, dopaita sa tresta¢ho &inu neopravneného zasahu do prava k bytu a
prenajimatel’ bude vodi nemu postupovat’ v stifade s ustanovenim § 218 Trestné¢ho zékona.

Najomea je povinny diiom skondenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt a jeho prisluSenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca
prevzal. Ndjomca zodpoveda v celom rozsahu za $kodu na byte, ktort sposobil porusenim povinnosti
potas trvania njjomného vzt'ahu.
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VII.
Zavereéné ustanovenia

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia primerane
pristuiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je mozné menit’ na ziklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Dorudenim akychkol'vek pisomnosti na ziklade tejto zmluvy, alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorudenie pisomnosti doporugene postou s dorudenkou, dorucenie kuriérom alebo osobné
dorudenie prislusnej zmluvnej strane. Za defi doru¢enia pisomnosti sa povaZuje aj defi, v ktory
zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie doruovani pisomnost’ prevziatl, alebo v ktory marne
uplynie najmenej desatdiiova ulozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej poStou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke doruCovanej postou zmluvnej strane preukézatelne
zamestnancom poSty vyznadena poznamka, Ze .adresat sa odstahoval®, adresit je neznamy* alebo
in4 poznamka podobného vyznamu. Pre potreby doruovania prostrednictvom posty sa pouZiji adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych tdajoch zmluvnych stran v ivode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajiicej zmluvnej strane adresat pisomnosti 0znamil novi adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne
inG adresu uréend na dorudovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujiica nova
adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Neoddelitel'nou sicastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Predpis mesacnej zalohovej Ghrady pre vypolet
najomného a preddavkov na thradu sluzieb spojenych s uzivanim bytu,

Zmluva o najme bytu nadobida platnost’” diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a Glinnost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obéianskeho zékonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva st urené pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej véle, nebola uzavreta v
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmiuvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu zmluvu bez vyhrad podpisuji.

13, DEC A 13 bed 3n

V Ziline, dfia: .......... L% 0 V Ziline, diia: ..o
Prenajimatel’: Najomca:

FUEYT, .00,
Manteraha 8300/20

10 OB LA,
-3

e

< l_%
Ing. Jozef Pollak Marek Hakl
konatel



Protokol o odovzdani a prebrati bytu k ndjomnej zmluve ¢. 2520/2021

Odovzdavajuci: ZILBYT, s.r.0.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
V zastupeni: Ing. jozef Polidk, konatel

Zodp. zamestnanec: Ing. Petra Cepcova Jeetova

Bankové spojenie:  VUB  IBAN: SK67 0200 0000 0030 2383 4255

1CO: 46723994

pIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny sudu v Ziline, odd. Sro, vi. &. 56867/L
(dalej len ,,odovzdavajuci“)

Najomca: Marek Haki,

bytom:
(dalej len ,preberajici®}

vyhlasuju, e na zéklade Ndiomnei zmluvy €. Z520/2021 nijomcovia (dalej len preberajuci)
prevzali by 1 dfia 06.12.2021 od
odovzdavajuceno.

¢l 1
Preberajlci na zaklade Najomnej zmiuvy prevzali predmetny byt, ktory pozostava zo vstupnej
chodby, 3 izby, kuchyne, kipelne, WC, 1 loggie, pricom obytna plocha bytu je 70,15m?
a plocha pivnice je 1,65m?.

Odovzdané im bolo tieZ vybavenie bytu pozostavajtice z:
kuchynska linka, sporak, digestor, zachod — kombi, vodovodna batéria (3ks), umyvadlo (2ks),
vana, radiatory (5ks), infraziaric.

¢l il
Odovzdavajlci a preberajlci sa dohodli, #& ndjom na zéklade Najomnej zmluvy £, Z520/2021
sa zaCina diom 01.12.2021.

¢l 1l
Odovzdavajici odovzdal preberajicim predmetny byt a vybavenie bytu podia él. | tohto
protokolu, a to v stave opotrebovania primeraného dobe uZivania.



¢l v

Protokol o odovzdani a prevzati bytu je vyhotoveny v troch origindloch ako priloha Najomnej
zmluvy. Uéastnici tohto protokolu vyhlasili, Ze suhlasia s jeho obsahom, &o potvrdzuju svojimi

podpismi.
V Ziline diia 06.12.2021

Odovzdavajaci: Preberajuci:

............... Fetiearirep g aes e itemmeraNeesars ke er e e tenrn
i

i
Y

.
‘ . : : .
zodpovedny zarﬁé/stnanec najomca




Mesto Zilina
Némestig obeti kormunizmu 1
01131 Zilina, SK

150 00321796, DiC: 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.12.2021

Suma na Uhradu Variabilny symbal

200,76 Eur 3401390012
Uhradit na Gcet

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

ROZPIS POLOZIEK

POLOZKA

Teplonalk
TeplonaohrevTy

Osvetlenie
ST e e e
Ciach teplej vody
Clach studenej vody
Mesaéna zalohova dhrada celkom

Pokladniné hodiny:

Pondelok 7,00-1500h
Utorok Nestrankovy defi
Streda 7,00 -16,00 h
Stvrtok Nestrankovy den
Piatok 7,00-12,00 h

Vyhotovil: ingrid Ondrigkova

. Datum tlace
email;

Meno Marek Hakl

Adresa priest; e
Potetiziebvbyte 30  uzitkovd plocha 70,15m?
Potet 0sdb 1 dzitkova plocha upt 71,80 m?

Marek Hakl

Datum splatnosti k 25. ditu prisludného mesiaca

PREDPIS OD 1.11.2020
(Eur)

14539

418
754
. 500
028
040
060
0,27
200,76

Tel. klientske centrum: 041/56 53 134

%‘LBW, £.1.0.
anersid 5
010 68 mﬁm

B 12 4U210
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