Zmluva o najme bytu ¢. Z546/2019

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zékonnika medzi:

Prenajimatel’:

Zastipeny:

Bankové spojenie:

ICO:
DIC:

Najomca:

Meno priezvisko:
Narodeny:

RC:

Trvale pobytom:

Mesto Zilina

so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 00 321 796

ZILBYT, s.r.o.

so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina

JUDr. Jarmila Beszedesova, konatel’ka

Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014

Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766
46723994

2023541344

Obchodny register: Okresny stidu v Ziline, odd. Sro, vl. &. 56867/L

a

Lubomir Brezani

Osoby tvoriace domacnost’ najomcu:

Meno priezvisko:

Viera Senkova, nar

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

I.
Predmet najmu

1) Prenaiimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania iednoizbovy byt v bytovom dome na ul.

na 3. poschodi, kategoéria bytu L.

(d’alej tiez len ako ,,predmet najmu .

2) Dom je postaveny na pozemku parc. €. KN-C 5426/2, zastavané plochy a nddvoria o vymere
983 m2 , zapisany na LV ¢. 1100, k. u. Zilina.

PrisluSenstvo bytu + vybavenie: Plocha jednotlivych miestnosti:
Sporak: ano kuchyna: 11,90 m?
kuchynska linka: ano 1 izba 20,70 m?
vstavana skrina: ano 2 izba -

kapelna + WC: ano predsien: 3,06 m?
balkén: ano kapelna: 3,74 m?
predsien: ano WC: 0,99 m?
kuchyna: ano

Néjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a uzivat
sluzby, ktoré sa poskytuju suzivanim bytu. Predmet ndjmu ajeho prislusenstvo ma vsetky
kvalitativne nalezitosti zodpovedajice tejto najomnej zmluve jej ucelu a nalezitostiam
ustanovenych zdkonom.
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1I.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na dobu uréiti od 01.01.2020 do 31.03.2020.

III.
Najomné a thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

Diiom uzavretia tejto zmluvy o najme vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesaéné nijomné vo vyske 150,00EUR a mesa¢né preddavky na Ghradu za sluzby
poskytované s uzivanim bytu vo vyske 100,00EUR su urCené podla predpokladanych
nékladov. Mesané ndjomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim bytu je
stanovené v celkovej vyske 250,00EUR.

Néjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi nijomné a sluzby spojené suzivanim bytu
najneskor do 25. diia prislusného kalendarneho mesiaca.

Néjomca sa zavizuje oznamit' prenajimatelovi najneskor v defi vzniku najmu pocet, mena
a osobné udaje 0sdb vratane ich vztahu k ndgjomcovi, ktoré budu s ndjomcom v predmetnom
byte byvat'.

V pripade, ak nijomca neuhradi ndgjomné, alebo sluzby spojené s uzivanim bytu v urCenej
lehote splatnosti, je povinny zaplatit v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a platnych
pravnych predpisov poplatok z omeSkania.

Ak sa zmenia cenové predpisy, alebo okolnosti rozhodujuce pre stanovenie vysky
najomného, alebo ceny sluzieb poskytované suzivanim bytu, prenajimatel ma pravo
jednostranne zmenit vy$ku najomného a mesacnych preddavkov na Ghradu za sluzby spojené
s uzfvanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu vySky ndjomného
avysku preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Okolnostami rozhodujucimi pre
stanovenie uhrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte osob uzivajucich byt spolu
s najomcom. Najomca je povinny tieto zmeny ozndmit' do 5 dni prenajimatel’ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zlozi pred prvym uzatvorenim ndjomnej zmluvy
finandnl zédbezpeku v rozsahu jednomesacného najomného vritane preddavkov na sluzby
spojené s uzivanim bytu vo vyske 260,00 EUR. Zabezpeka bola zaplatend diia 16.09.2015 v
pokladni spolo¢nosti ZILBYT, s.r.o. (odvedena na uget finanénej zdbezpeky). Zibezpeka je
veden4 na osobitnom bankovom uéte Mesta Zilina, vedenom v Prima banke, a.s. ¢islo IBAN
SK49 5600 0000 0003 3035 4143.

10) Prenajimatel’ je opravneny pouzit finanéna zabezpeku na hradu dohodnutého ndjomného,

dohodnutych thrad spojenych suzivanim ndjomného bytu a pripadnej Skody, ktora by
vznikla na predmetnom byte v stvislosti s jeho uzivanim.

11) Po skon&eni ndjomného vztahu z akychkolvek dévodov, vrati prenajimatel’ ndjomcovi

1)

2)

3)

finanénl zabezpeku v plnej vyske. V pripade zistenia sposobenej Skody na predmetnom byte
pri odovzdani bude pouzita na vysporiadanie vzniknutej Skody, pripadne in¢ho dlhu , ktory
na byte vznikne. Zostavajlica Sast finantnej zdbezpeky bude poukdzand na Gcet ndjomcu,
ktory uvedie pri skon&eni zmluvného vzt'ahu v lehote 30 dnf ak sa zmluvné strany nedohodni
inak.

Iv.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu s upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpedit ngjomcovi Gplny a nerudeny vykon prav pri uzivani bytu.
Néjomca je povinny predovsetkym:
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8)

9)

Y

2)
3)

4)

Y

2)

4)

a) Vykonavat' a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim
a beznou Gdrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢.87/1995 Z. z.

b) Bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je
povinny zabezpe€it' prenajimatel’, pricom je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie a
potrebnt stéinnost’.

c) Na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost odstranit v byte a v uzivanych
spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania, alebo ne€innosti zo
strany najomcu, alebo tych, ktori s ndjomcom byvaju.

d) Uzivat byt vylu¢ne na byvanie.

Néjomca zodpoveda za Skodu spoésobent v dome nim, alebo osobami ktoré s nim uzivaju
spolo¢nt domacnost.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt, alebo jeho Cast inému do podnijmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel'a. Takéto konanie je dovodom na vypoved’ ndjmu bytu.
Nijomca je povinny umoznit po predchddzajicom ozndmeni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva prislusného
tradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného
bytu, to plati aj pre osoby tvoriace spoloénii domécnost, ktoré ndjomny byt uzivajii na
zéklade tejto zmluvy.

Néjomca nesmie vykonavat akékol'vek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujlce ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

Zmluvné strany sa dohodli pre pripad porusenia niektorej zmluvnej povinnosti zo strany
najomcu uvedenej v ¢l. IV. ods. 3 pism. a) az d) v tejto ndgjomnej zmluve na zmluvnej pokute
vo vyske 200 EUR, ktort je povinny zaplatit’ ndjomca do 15 dni od dorucenia vyzvy na jej
uhradu. Pravo na nahradu skody tymto nie je dotknuté.

V.
Zanik najmu

Néjom bytu zanikne uplynutim Casu na ktory bol ndjom dojednany, pisomnou dohodou
medzi prenajimatelom a ndjomcom. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur€ity cas, zanikne
jeho uplynutim.

Néjomna zmluva moéze byt ukoncena predCasne pisomnou dohodou medzi oboma
zmluvnymi stranami bez udania dovodu.

Ten kto neopravnene uziva byt, doptsta sa trestného ¢inu neopravneného zésahu do prava
k bytu a prenajimatel’ bude voci nemu postupovat v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.
Néjomca je povinny dilom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal. Ndgjomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktorti spdsobil
porusenim povinnosti pocas trvania ndjomného vztahu.

VL
Zavereéné ustanovenia

Pre upravu ostatnych prav apovinnosti, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, platia
primerane prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika.

Prenajimatel’ upozoriiuje ndjomcu, Ze je povinny vykonat’ poistenie domacnosti.

Tato zmluvu je mozné menit’ na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy, alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom, alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deni dorucenia pisomnosti sa
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povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruovana pisomnost’
prevziat’, alebo v ktory méarne uplynie najmenej desat'diiova Glozna doba pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste, dorucovanej poStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zésielke
doruCovanej postou zmluvnej strane preukdzatelne zamestnancom posty vyznadena
pozndmka, Ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ind poznamka podobného
vyznamu. Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty sa pouziji adresy zmluvnych strdn
uvedené pri identifikatnych tddajoch zmluvnych stran v Gvode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil nova adresu trvalého pobytu, sidla,
pripadne inu adresu urent na doru€ovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre doru¢ovanie
rozhodujlca nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

5) NeoddeliteI'nou stcast’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Predpis mesacnej zalohovej thrady
pre vypocet najomného a preddavkov na uhradu sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

6) Zmluva onijme bytu nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a Obcianskeho zikonnika.

7) Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, dva su urcené pre prenajimatel’a a jeden pre
najomcu.

8) Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vdle, nebola
uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak stthlasu zmluvu bez vyhrad podpisujq.

@ . i . /7 ;
V Ziline, diia 19.12.2019 V Ziline, diia «2(‘//2/7 2
Prenajimatel’: ILBYT, 8.5.0: Najomca:
: Ean‘terské, 8309/29 J
710 08 ZILINA

\oy: 42720004, 015 2023841344

—r AL W o

JUDr. Jarmila Beszédesova Lubomir Brezani
konatel'ka



Mesto Zilina
Némestig oheti komunizmu 1
011 31 Zilina, SK

IC0: 00321796, DIC: 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.1.2020

Suma na thradu Variabilny symbol

250,00 Eur 1610860204
Uhradit na Gcet

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

ROZPIS POLOZIEK

POLOZKA

Zéakl.ndjomné - ekonomické
Elektina za byt
Teplo na UK
Teplo na ohrev TV
Vodné,stocné
Vytah-elektrina
Osvetlenie
Zrazkova voda
Mesacna zélohova dhrada celkom

Pokladnicné hodiny:

Pondelok 7,00 - 15,00 h
Utorok Nestrankovy den
Streda 7,00 - 16,00 h
Stvrtok Nestrankovy den
Piatok 7,00 - 12,00 h

Vyhotovil: Andrea Hanuliakova

) Déatum tlace
email:

Lubomir Brezani

Adresa priestoru
Pocet izieb vbyte 1,0 Uzitkova plocha 40,39y m?

2 vykurovand plocha 40,39 m?

'ubomir Brezani

Détum splatnosti k 25. diiu prislusného mesiaca

PREDPIS 0D 1.8.2019
(Eur)
150,00
20,00
40,90
17,10
10,50
10,00
1,00
0,50
250,00

Tel. klientske centrum: 041/56 53 134

ZILBYT, s.r.o.
Nanterska/8399/29
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