Zmluva o njme bytu & Z608/2018

uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatel’: Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
I1CO: 00 321 796
Zastupeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
JUDr. Jarmila Beszedesova, konatel’
Ing. Stanislav Botuta, konatel’
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
Tatra banka SK 92 1100 0000 0026 2215 0766

ICO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny siudu v Ziline, odd. Sro, v1. &. 56867/L
a
Néjomca:
Meno, priezvisko: Lenka RiSaniova
Trvale bytom:
Nar.:

Osoby tvoriace domacnost’ najomcu:

Meno, priezvisko: Matus Solarik
Nar.:

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

l.
Predmet najmu

1) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania jednoizbovy byt ¢islo....... na prizemi v dome
supisné Cislo .......... NA veverennn. vchod dislo....(dalej tiez len ako ,,predmet najmu‘), dom je
postaveny na pozemku parc. ¢. KN-C 5426/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 983 m’ ,
zapisany na LV &. 1100, k. 0. Zilina. Byt patri do kategorie 1.

Vybavenie bytu ( pfislu§enstvo bytu) : Plocha jednotlivych:
Sporak: ano kuchyna: 11,90 m?
kuchynska linka: ano 1izba 20,70 m?
vstavana skrifia: ano 2 izba -

kupel'na + WC: ano 3izba -

balkon: nie predsien: 3,06 m?
loggia: nie komora: nie
zahradka: nie kapelna: 3,74 m?
ustredné kurenie: ano WC: 0,99 m?

Néjomca je opravneny s bytom uzivat aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu a uzivat
sluzby, ktoré sa poskytuji Suzivanim bytu. Predmet niajmu ajeho prislusenstvo ma vsetky
kvalitativne nalezitosti zodpovedajiice tejto najomnej zmluve jej ucCelu a ndlezitostiam
ustanovenych zakonom. Podrobny opis stavu najomného bytu a prislusenstva ndjjomného bytu je
uvedeny v protokole o prebrati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
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1.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu uréita od 01.01.2019 do 31.12.2019.
Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto najomnej zmluve a v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov.

.
Najomné a uhrada za sluZzby spojené s uZivanim bytu

Dniom uzavretia tejto zmluvy o ndjme vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatel’'ovi
najomné za byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesacné najomné vo vyske 100,00EUR a mesacné preddavky na thradu za sluzby poskytované
suzivanim bytu vo vyske 100,00EUR su urcené podla predpokladanych nakladov. Mesacné
najomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim bytu je Stanovené v celkovej
vyske 200,00EUR.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu najneskor
do 25. dina prislusného kalendarneho mesiaca.

Néjomca sa zavdzuje oznamit prenajimatelovi najneskor v deit vzniku najmu pocet, mena
a osobné udaje 0sob vratane ich vzt'ahu k najomcovi, ktoré budu s najomcom v predmetnom byte
byvat.

V pripade, ak najomca neuhradi najomné, alebo sluzby spojené s uzivanim bytu v uréenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit' v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a platnych pravnych
predpisov poplatok z omeskania.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujice pre stanovenie vy$ky najomného
alebo ceny sluzieb poskytované s uzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit
vysku nijomného a mesacnych preddavkov na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a vysku preddavkov
pisomne pred ich splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre stanovenie tihrad sa rozumie
mimo iného aj kazda zmena v pocte osob uzivajucich byt spolu s ndjomcom. Najomca je povinny
tieto zmeny oznamit’ do 5 dni prenajimatel'ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca zlozi pred uzatvorenim zmluvy finanéni zabezpeku
vrozsahu najomného vratane preddavkov na sluzby spojené suzivanim bytu v Ciastke
200,00EUR. Finan¢nu zabezpeku vedie prenajimatel’ na osobitnom analytickom ucte.

7.1 Finan¢na zabezpeka bude pouzitd na thradu pohladavky za najom a sluzby spojené s uzivanim

bytu a pripadne sposobenej $kody v byte, alebo spoloénych priestoroch, ktoré st predmetom
najmu.

7.2 Ak dojde k pouzitiu financnej zabezpeky na vyrovnanie splatného najomného, najomca sa

zavazuje do 5 dni od splatnosti neuhradeného najomného, uhradit’ sumu do vysky finan¢nej
zabezpeky.

7.3 Pri skonceni najomného vzt'ahu z akychkol'vek dovodov, prenajimatel’ ponecha na G¢te najomcu

1)

predpokladanu finan¢na hotovost’ na vysporiadanie ro¢ného vyGétovania za sluzby prislusného
roka. Zostavajuca Cast’ finan¢nej zabezpeky bude poukazana na uéet najomcu, ktory tento uvedie
pri ukonéeni zmluvného vztahu v lehote 30 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom Uéte najomnika za
nagjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a zaslania upomienky stym spojenej sa najomca
zavizuje uhradit’ poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika
spravcovskej spolo¢nosti zverejneného na webovom sidle spolo¢nosti.

V.
Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatela andjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zédkonnika.
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a zabezpecCit’ najomcovi uplny a neruSeny vykon prav pri uzivani bytu.

Néjomca je povinny predovsetkym:

a) Vykonavat' a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim
a beznou udrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢.87/1995 Z. z.

b) Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je
povinny zabezpeCit' prenajimatel, priCom je povinny umoznit ich riadne vykonanie a
potrebnt sucinnost’.

c) Na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uZivanych spolo¢nych
priestoroch zévady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo neinnosti zo strany ndjomcu,
alebo tych, ktori s n4jomcom byvaju.

d) Uzivat byt vyluéne na byvanie.

Najomca zodpoveda za skodu sposobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Najomca nie je opravneny prenechat’ byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a. Takéto konanie je dovodom na vypoved najmu bytu.

Néjomca je povinny umoznit’ na nevyhnutny ¢as a vV nevyhnutnej miere vstup do najomného bytu
splnomocnenému zastupcovi prenajimatela, zamestnancom ministerstva prisluSného turadu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu, to
plati aj pre osoby tvoriace spolo¢ni domécnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zdklade tejto
zmluvy.

Najomca nesmie vykonavat akékolvek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

Zmluvné strany sa dohodli pre pripad porusenia niektorej zmluvnej povinnosti zo strany najomcu
uvedenej v ¢l. IV. ods. 3 pism. a) az d) v tejto najomnej zmluve na zmluvnej pokute vo vyske 200
€, ktoru je povinny zaplatit’ ndjomca do 15 dni od dorucenia vyzvy na jej thradu. Pravo na
nahradu $kody tymto nie je dotknuté.

V.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne uplynutim ¢asu na ktory bol najom dojednany, pisomnou dohodou medzi
prenajimatelom a najomcom, alebo pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je tri mesiace a
zaCina plynat prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, Vv ktorom bola najomcovi
vypoved’ dorucena. Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
Néjomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov taxativne vymedzenych v Obc¢ianskom
zakonniku.

Ten kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava k bytu
a prenajimatel’ bude vo¢i nemu postupovat’ v stilade s ust. § 218 Trestného zakona.

Najomca je povinny ditom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, vakom ho
najomca prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktori spdsobil
porusenim povinnosti pocas trvania nagjomného vzt'ahu.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia primerane
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ upozoriiuje najomcu, Ze je povinny vykonat poistenie domacnosti.

Tato zmluvu je mozné menit na zadklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.
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Na doru¢ovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziji ustanovenia Obc¢ianskeho
sudneho poriadku.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou
s vynimkou dorucovania podla bodu 4 tohto ¢lanku, sa rozumie dorucenie pisomnosti
doporucene postou s dorucenkou, dorucenie kuriérom alebo osobné doruCenie prislusnej
zmluvnej strane. Za deii dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresadtom, odoprie doruCovanu pisomnost prevziat, alebo V ktory marne uplynie najmenej
desat'diiova ulozna doba pre vyzdvihnutie si zésielky na poste, dorucovanej poStou zmluvnej
strane, alebo vktory je na zasielke doruCovanej poStou zmluvnej strane preukazatelne
zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®, ,adresit je neznadmy*
alebo ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa
pouziju adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikacnych udajoch zmluvnych stran v tivode
tejto Zmluvy, ibaze odosielajiicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil nova adresu
trvalého pobytu, sidla, pripadne int1 adresu ur€enti na doru¢ovanie pisomnosti, V takomto pripade
je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti.

NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis mesacnej zalohovej tihrady pre
vypocet najomného a preddavkov na thradu sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

Zmluva 0 najme bytu nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obcianskeho zékonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva su ur¢ené pre prenajimatel’a a jeden pre
najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vble, nebola uzavreta v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju.

V Ziline, dia 31.12.2018

Prenajimatel Néjomca:

JUDr. Jarmila Beszédesova Lenka RiSaniova

konatel’ka

Ing. Stanislav Botuta

konatel’



